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/1/ Nagyoroszi kozség Onkorményzata Nagyoroszi kodzség Helyi Epitési
Szabdlyzatdt /tovdbbiakban HESZ/ ezen rendelettel 4llapitja meg.

/2/ A rendelet hatdlya Nagyoroszi kiozség kizigazgatdsi teriiletére
terjed ki.

/3/ Jelen rendelet hatdlya alatt 4114 teriileten teriiletet felhaszndlni,
épitési telket és teriiletet kialakitani, épiiletet, mitdrgyat és mas
épitményt tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdsdgi engedélyt adni
- az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl sz6lé 1997.évi TXRVIII.tv.

- az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési KovetelményekrSl szdlé
253/1997./XI1.20./ Korm.sz. rendelet /tovébbiakban OTEK/
eléirdsai,

- jelen rendelet és szabdlyozdsi terv eldirdsal szerint szabad.
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A helyi épitési szabdlyzat csak a telepiilésrendezési terv médositasdval
egylitt médosithatd.

II.
A TERULETEK FELHASZNALASA
3.8,

/1/ E rendelet a kozség kozgazgatdsi teriiletén épitési szempontbdl
- beépitésre szant /beépitett és tovdbbi beépitésre tervezett/
- beépitésre nem szént teriileteket hatdrol le.

/2/ A tovadbbi beépitésre tervezett teriileteket és azok rendeltetését
a szabdlyozdsi terv hatdrozza meg.

/3/ A tovébbi beépitésre tervezett teriiletek felhaszndldsdrdl -
igénybevételérdl - a tényleges igények fiiggvényében az eldirt kozmii
- és kozlekedési kapcsolatok kiépitésével és egyéb teriileteldkészitési
feladatok végrehajtasaval kell gondoskodni.

/4/ A tovabbi beépitésre tervezett teriileten a tervezett rendeltetés
megvaldsitasa elott
a., csak a teriilet eredeti rendeltetésének megfeleld, ideiglenes
jellegli, és igénybevétel elétt kirtalanitds igénye nélkiil
elbontandé épitmények létesithetok,
b., terepszint alatti épitmények - a kozmiilétesitmények kivételével
- nem létesithetok.



/1/ A beépitésre nem szant teriiletek alapvetden a mezdgazdasdgi miivelés,
az erddgazddlkodds, a kozlekedés és a kdzmiivek, valamint a zdlteriilet
felhaszndldsd teriiletek.

/2/ A beépitésre nem szdnt teriileteken a beépitettség legfeljebb 5 %
lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALAST
EGYSEGET

38,

/1/ E rendelet a szabdlyozdsi terv szerint a beépitésre szant teriileteket
az épitési hasznilatuk &ltaldnos jellege szerint teriiletfelhaszndldsi
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egységekre, azokat tovdbbi épitési dvezetekre tagolja.

/2/ A beépitésre szdnt teriiletek hasznidlatuk jellege szerint lehetnek:
a., Lakdterilet
- falusias lakéteriilet/FL/
- tartalék lakdteriilet /TL/

b., Telepiiléskdzponti vegyes beépitésli teriilet /TV/
c., Gazdasagi

- kereskedelmi, szolgdltatd /KG/
- ipari /IG/

d., Udiils -
- {iduléhdzas /UU/
- hétvégi hazas /HU/

e., Kilonleges
teriiletfelhaszndldsi egységekre tagoltak.

LAKOTERULET
6.%.

Falusias lakéteriilet
/FL jeld/

/1/ A falusias lakéteriileten max. 4,50 m-es épiiletmagassdgi lakdépiilet
és a gazddlkodashoz szilkséges dllattartdsi és tarold épiiletek,
tovabba a lakossédgot szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szol-
galtatd és kézmlipari épitmények helyezhetdk el.

/2/ A teriiletet legaldbb részleges kozmiivesitéssel kell elldtni
JOTEK 8.§./2/ bekezdése szerint/.
A szennyviz csatorna megépiiltéig zdrt szennyviztdrold létesitése
megengedett.



/3/ A teriileten a kdzmiivek felszin felett - 1égvezetéken is vezethetdk.

7.8.
A falusias lakdteriilet &vezete

/1/ Az épliletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani és beépiteni
az alébbi tdblizatnak megfelelden lehet:

Az épitési telek
Ovezetl Beépités Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Lakdépulet

jele méd ja szintterli- teriilete beépitett- legnagyobb
let slirGiség sége magassaga
m2 s m
Szabadon 4116 0,3 800 30 K
L Szabadon 4116 3,3 800 30 4,50
Oldalhataron 0,3 800 30 K
allsé
Oldalhatéron 0,3 1000 30 4,50
allé
Hézagos Oy3 600 30 K
zértsoru

/2/ Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete 40 % kell, hogy legyen.

/3/ Az épitési telek legkisebb szélessége kialakult teleknél 14 m,
tervezett teleknél 18 m.

/4/ Az épitési telek épiilet elhelyezésére szolgdld teriiletrészét a
szabdlyozdsi terv hatdrozza meg
- az (J beépitésl lakdteriileteken az eldkert 5,0 m
- a kialakult lakéteriileteken /a foghij beépiteknél, Atépitéseknél/
a meglévé beépitéshez kell alkalmazkodni.

/5/ Az épiileteket magastetdvel kell épiteni tetdtérbeépités - a megha-
tdrozott épiiletmagassdg betartdsdval - engedélyezhetd.

/6/ A gazdasdgi épliletek a lakééplilettel egybe, de kiilsn is épithetdk.
Kiilon épités esetén a lakéépiilettdl vald tévolsdg:
- tdrold épiilet esetén 6 m
- allattartdsi épiiletnél 10 m

/7/ Oldalhatdron 4116 beépitésnél a telekhatér és az épiilet kozotti
tavolsdg max. 1,5 m lehet.



8.§.

Tartalék lakdteriilet
TL jeld

/1/ A ktzség keleti oldalédn a belteriilethez kapcsolédé 0105 hrsz-d
kiiltertileti ingatlant /zdrtkerti percelldk teriilete/ tartalék
lakdteriiletként kell fenntartani.

/2/ A teriilet lakdteriileti felhaszndlédsa esetén az épitési telek:
- beépitési médja: szabadon &llé

legkisebb szélessége: 16 m

legkisebb teriilete: 800 m2

legnagyobb beépitettsége: 30 7%

a lakdépiilet legnagyobb magassaga: 4,50 m lehet

/3/ A tartalék lakéteriileten - lakdteriiletként torténd felhaszpélésig
- mezd és kertgazddlkodds folytathatd, és a parcelldk beépitése
a 25.8. szerint lehetséges.

9.8.

Vegyes teriilet

A vegyes teriilet laké és kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi épiiletek
vegyesen torténd elhelyezésére szolgdl.

10.8.

Telepliléskozponti vegyes teriilet
TV jeld

/1/ A telepiiléskézponti vegyes teriilet a kdzség kdzponti teriiletén tobb
6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, laké és olyan helyi
1gazgatdsi kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglédtd, szalldshely
szolgdltatd, egyhdzi oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiiletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, melyek alapvetden
nincsenek zavaré hatdssal a lakdéfunkcidra.

/2/ A teriiletet teljes kidzmivel kell elldtni.
/3/ Az épiiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani, melyek

méretét és beépitési feltételeit a kivetkezd tdbldzat alapjdn kell
meghatarozni. ‘



Az épitési telek

Ovezeti RBeépitési Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Lakééplilet

jele médja szintteriilet teriilete  beépitett- legnagyobb
slirliség sége magassaga
m2 7 m
TV /KL Szabadon 4116 242 900 53 K
TV/FL Hézagos zdrtsoru 0,4 700 55 K
TV/GK Szabadon 4116 0,6 1000 55 K

/4/ A legkisebb z@ldteriilet a be nem épitett teriilet 30 %-a kell, hogy
legyen.

/5/ A kialakitott telekméretek az épiiletek elhelyezésén tul biztositsdk
a rendeltetés teriiletigényét, valamint a parkoldsi igény sajat
telken beliili elhelyezését.

/6/ Az épililetek magassdgét részben a funkcid, részben a kdrnyezd
beépités alapjan kell meghatdrozni.

/7/ Az épiiletek szabadon 4118an, a csalddihdzak hézagos zartsordan
épithetok.

/8/ A HM lakételepen /TV/KL jelli/ a szabad teriileten az épiiletek a
lakdsszém igénynek megfelelden lehetnek:
- a kialakultnak megfelelden F+IV emeletesek,
- min. F+I. emeletes épliletek magastetdvel /tetdtérbeépitési
lehetdséggel/

/9/ A falusias lakdteriileten nem zavard hatdsi gazdasdgi épiiletek
épithetBk a lakdsokkal egybeépitve, de kiilondlldéan is.
Kiilon épités esetén a HESZ 7.3 /6/ bekezdésében leirtak érvényesek.
/10/ A HM lakStelepen /TV/KL jelli/ sorgardzsok a szabdlyozdsi terven
jelsltnek megfelelden létesithetdk.
10.8§.

Gazdasagi teriilet

A gazdasagi teriilet els®sorban gazdasdgi céld épitmények elhelyezésére
szolgal.



118,

Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet
KG jeld

/1/ A ktzség bel és kiilteriiletén jeldlt kereskedelmi, szolgdltatd

teriileten elhelyezhetd:

- mindenfajta nem jelent8s zavardhatdsi gazdasdgi tevékenységi
célu épiilet

- az épiileten beliil a tuajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra
szolgdlé lakdsok,

- igazgatdsi, egyéb irodaépiilet,

- {izeanyagtdltd,

- sportépitmény

/2/ Az épiiletek szabadon 411ldan, oldalhatdron dlléan, és zdrtsoruan
egyarant elhelyezhetok.

/3/ A teriilet kozmiivesitésénél a kizségben meglévs kizmivesitési
szintet biztositani kell.

/4/ Az épiiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

A telek méreteit és beépitési feltételeit az aldbbi tdblazat
alapjdn kell meghatdrozni.

Az épitési telek

Ovezeti Beépités Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Epiilet

jele méd ja szintteriilet teriilete beépitett- legnagyobb
slirliség sége magassaga
m2 /4 m
Szabadon 1,0 1000 50 7.4 K
allé
K6 gpabadon 0,5 1000 50 4,50
4116
Oldalhatéron 0,5 1000 50 K
allé
Hézagos 0,5 1000 50 4,50
zartsord

/5/ A legkisebb zoldteriilet a be nem épitett telek 20 %-a kell, hogy
legyen.

/6/ A kialakitott telekméretek az épiiletek elhelyezésén tdl bizto-
sitsdk a rendeltetés teriiletigényét, valamint a sziikséges
parkoldsi igény /rendeltetési egységek fdhelyiségeinek minden
megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utdn 1 db gk. parkold/
sajat telken beliili elhelyezését.



/1/ Az épiiletek kialakitdsdval, vagy a sajat telken telepltett
véddsdvval biztositani kell hogy a teriilet hatdran mért hang-
nyomdsszint

- nappal /6-22 h/ az 55 dB
- éjjel /22-6 h/ a 40 dB értéket ne haladja meg.

12.8.

Ipari teriilet
IG jeld

/1/ Az ipari teriilet olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelye-
zésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt teriileten nem
helyezhetdk el.

/2/ A kdzség ipari teriiletei az egyéb ipari teriilet kategdridba
sorolhatdk, amelyek a kisebb kirnyezeti terheléssel j4ré ipari
lete51tmenyek elhelyezésére szolgalnak.

/3/ Az ipari park teriiletére is a kisebb kdrnyezeti terheléssel
jard ipari lzemek telepitését kell engedélyezni.

/4/ Az épiiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

A telkek méretét és beépitési feltételeit az aldbbi téblézat
alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek

Ovezeti Beépités Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Epiilet

jele méd ja szintteriilet teriilete beépitett- legnagyobb
srliség sége magassaga
m2 7 m
Szabadon 0,5 5000 40 K
1c -8l
Szabadon 1,5 5000 40 12,5
allé

/5/ A legkisebb z&ldteriilet a be nem épitett teriilet 25 %-a kell,
hogy legyen.

/6/ Az iizemi létesitményekben folytatott tevékenységhtl szarmazd
za] megengedett hongnyonnas szint a lakdteriilet feldli oldal
hatdran mérve

- nappal 6-22 h: 55 dB
- é1jel 22-6 h: 45 dB értéket ne haladja meg.

/7/ A déli ipari teriileten klalakltasra kerulo ipari park teriiletére
szabdlyozdsi tervet kell késziteni és a jelen tervben meghatdrozott
ovezetet, mint altalanos eloirast kell alapul venni.




13.8.
UDULOTERULET

Az Udiiloterlilet elsdsorban iidiiléépiiletek elhelyezésére szolgél.

14.§
Udiildhdzas teriilet

/1/ Az iidiiléhdzas teriilet olyan {idiildépliletek, iidiildtdborok és kempingek
elhelyezésére szolgdl, melyek {idiilési céld tartézkoddsra alkalmasak
és tilnyomdéan véltozé 1idiiléi kor hosszabb tartézkoddsdra szolgdlnak.

/2/ A teriileten az épiileteket szabadon &116an kell elhelyezni.

/3/ A teriiletet legaldbb részleges kozmiivel kell elldtni.
Kozmipétld létesitményként zdrt szennyviztdrold épithetd.

/4/ Az épiiletek szdmdra épitési telket kell kialakitani, amelynek méretét
és a beépités feltételeit az aldbbi tdbldzat alapjdn kell meghatdzni

Fpitési telek

Ovezeti Beépités Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Udiilépiilet

jele méd ja szintteriilet teriilete beépitett- legnagyobb
strliség sége magassaga
m2 % m
Szabadon 0,3 1000 30 4,50
allé
8]8] Szabadon 0,15 4000 15 4,50
allé

/5/ A legkisebb ztldteriilet a be nem épitett teriilet 40 %-a kell, hogy
legyen.

158
Hétvégil hazas terlilet
HU jeld
/1/ A hétvégi hdzas teriilet egyedi telkes, egy idiiléegységes épiiletekkel

beépithetd teriilet.

/2/ A teriiletet legaldbb részleges kozmivel kell elldtni. Kézm{ipétlé
berendezésként csak zart szennyviztdrold létesithetd.



/3/ A gépkocsi tdroldst, parkoldst sajdt telken beliil kell megoldani.

/4/ Az épliletek szdmira épitési telket kell kialakitani, melyek mérete
és a beépités feltételei a kdvetkezdk:
- beépitési méd: szabadon 4116
a legkisebb telekteriilet: 600 m2
a legkisebb telekszélesség: 14 m
legnagyobb beépitettség: 15 7%
a legkisebb zdldfeliilet a beépitett teriilet 60 %-a

16.8.
Kiilonleges teriilet

/1/ A kiildnleges teriilet nem beépithetd vagy sajatosbeépitettségli
teriilet

/2/ Kiilonleges teriiletek:
- kozségl sportteriilet
- kozségl temetdk teriilete
- rekultivdlandd teriilet /kdbénya/

/3/ A temetdkre vonatkozdan
- a belteriileten 1évot kegyeleti parkként kell fenntartani,
- a kiilteriileten 1évd /0179/4 hrsz./ bévitését biztositani kell,
a kiilteriileti szabdlyozdsi terven jeldltnek megfelelden,

- a temetd bbvitésére temetd parcelldzdsi tervet kell késziteni.

/4/ A rekultivdlandé teriilet rendezése tdjrendezési terv szerint
térténhet a Duna-Ipoly Nemzeti Park kezelési irdnyelveinek figye-
lembe vételével.

1.8,
REEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

/1/ A beépitésre nem szdnt teriilet
a., kozlekedési és kozmielhelyezési
., zold
, erdd
., mezdgazdasdgl és
, egyéb
teriiletfelhaszndlédsi egységekre tagolt.

o
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18.8§.
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

/1/ A kbzlekedési és kizmlielhelyezésre szolgdld teriilet az utak, gép-
jarmi varakozdhelyek, jarddk, gyalogutak, a kdzforgalmi vasutak,
tovdbbd a kozmivek és hirkszlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

/2/ A kozlekedési teriileten csak a kdzlekedést kiszolgdlé épitmények
helyezhetdk el.

/3/ A 2.sz. autépdlya terven dbrdzolt nyomvonala tdjékoztatd jellegii.
19.8.

/1/ Az utak részére a szabdlyozdsi szélességgel meghatdrozott teriilet-
savokat biztositani kell.
A szabdlyozdsi szélességek keritést8l-keritésig értenddk.

/2/ I.rend(i £8it

- A 2 sz. elsbrendl foforgalmi Ut belteriileti szakaszdnak szabdlyozasi
szélessége:
- Bajcsy-Zsilinszky utca szakaszon véltozatlan
- a Felszabadulds utcai szakaszon:
- a kdzpontban az Ut min. 25 m, beépitési szélesség 40 m,
- a Mikszdth K.u. és Dézsa Gy.u. kozott 40 m /az itt 1évo épiiletek
természetes avulds utdni elbontds esetén nem épithetdk tGjra/
- a Széchenyl u. és ipartelep kdzdtt Ut min. 25 m, beépitési
szélesség 40 m,
- az Ut egyéb szakaszain marad a jelenlegi szabdlyozdsi szélesség.
- A foforgalmi ut kiilteriileti véddtavolsdga az Ut tengelyétdl 100-100 m.
A véddtavolsagon belil épitményt elhelyezni csak az dtiigyi hatdsag
engedélyével lehet.

/3/ Forgalmi utak
- 2201 sz. Nagyoroszi-Dejtdr osszekotd Ut /Petdfi u./ szabdlyozdsi
szélessége valtozatlan.
Az Gt kiilteriileti védotdvolsiga az Gt tengelyétdl 50-50 m.
- 12321 sz. vasttédllomdshoz vezetd Ut /Martirok u., Sdgvéri E.ut/
szabdlyozdsi szélessége:
- a Martirok dtjén véltozatlan
- a Sagvari E.u. szélesités 16,0 m-re

/4/ Helyi forgalmi dt _
Nagyoroszi-Horpécs Osszekotd Gt részére a belteriileti szakaszon
20 m szabdlyozdsi szélességet kell biztositani.

/5/ Ipari szervizit
A déli ipari teriileten kialakitdsra keriild ipari park feltard
Gtjat /szerviz ut/ a Horpdcsi utrdl kell inditani.
Az Ut részére 20 m-es teriiletsdvot kell szabadon hagyni.



/6/ Gylijtd utak
- Kertész utca, szélessége vdltozatlan
- Mértirok u. - Sdgvdri E.u. /a vasttdllomdshoz vezetd tt/ a
kozségi forgalom szempontjadbél gyiijtddit szerepét tslti be
/szélessége a /3/ bekezdésben leirt/.

/7/ Lakéutak
- A kbzség meglévs lakditjainak szabdlyozdsi szélessége 10-16 m.
- A tervezett lakéutak: - Kossuth Gti t&mbbels@ben: 16,0 m

- Sagvari E. zsdkutca: 10,0 m
- Dézsa Gy.u.: 16,0 m
- tartalék lakdteriilet: 14,0-16,0 m

/8/ Csomépontok
- Telepiiléskdzpontban: 2 sz. f&it és a 2201 sz. &k dt kiépiilt,
terlilete valtozatlan marad.
- A 2.sz. foit és a Horpdcs-i Ut csomépontjét az ipari park
megvaldsuldsdval, ki kell épiteni.

20.8§.

/1/ Tomegkszlekedés
Az autdébusz megdlldkban a ledlldoblok kialakitdsdhoz a teriilet-
sdvokat biztositani kell.

/2/ Gépkocsi tdrolés
- Sorgarazs a HM lakdtelepen /telepiiléskdzponti vegyes teriileten/
létesitheta.
- Gépkocsi parkold részére kell teriiletet biztositani a szabdlyozdsi
terven jeldlt helyeken.

/3/ Gyalogos forgalom
- Jéarda részére az utak szelvényében teriiletsdvot biztositani kell.
- Az utaktdl fliggetleniil vezetett gyalogutak részére a kivetkezd
terliletsavokat kell biztositani:
- a Kossuth uti tombbelsdbél a Kossuth u. és Martirok ut
irdnyédban: 3,0 m
- a Kossuth u. nagymélyésg{i telkek hitsd kertjének megkozelitésére:
5,0 m
- Géza Fejedelem utcai tombbelsdbdl a Petdfi dtra: 2,0 m

/4/ Utcafisitas
- A gépkocsi parkoldkat fisitani kell
- A szélesebb utcdkban fasor telepitését biztositani kell.

74 1%

/1/ A 75 sz. Vic-Balassagyarmat vastiti melékvonal mentén 50-50 m
védotavolsdgon beliil dj létesitmény, épitmény csak az illetékes
szakhatdsdg engedélyével helyezhetd el.



22.8.
Zoldteriilet
/1/ A zdldteriilet az &lladden novényzettel fedett kozteriilet, kozpark.

/2/ A kdzség zdldfeliileti rendszerét a kozparkok, jétszéterek, valamint
gz intézményekhez kapcsolddd, illetve az intézményl zdldteriiletek
/temetd, sportteriilet/ alkotjdk.

/3/ A zbldteriileten elhelyezhetdk
- a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény /sétait, pihendhely,
tornapdlya, jétszétér/
- vendéglatd épilet,
- a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet.
Az épiilet a zdldteriiletnek max. 2 7%-at foglalhatja el.
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/1/ Kbzparkok /Kp/
- Szabadsdg tér 342 hrsz, 329 hrsz. terliletek
- Arpad tér 291 hrsz teriilet
Mivelddési hdz - 2 sz. fout kozottl teriilet
Kertész u. - Nagyoroszi patak - 2 sz. fdit kozotti terlilet
Lehel téri zold egy része

/2/ Jatszétér
- HM lakdételepen
- Lehel téri zodldteriileten

/3/ Az intézmény jellegli zoldteriiletek a kiildnleges teriiletek fejezet-
ben felsorolva /HESZ 16 §./.

/4/ Védelmi céld zsldteriilet: az északi ipari teriilet és laké-intézmény
teriilet kozott védd zoldsav telepitését biztositami kell.

24.8.
Erddteriilet

/1/ A telepiilés igazgatdsi teriiletén az erdd terliletek kiilteriileten
helyezkednek el, nagyobb résziik a telepiilés Ny-i oldaldn /a Bdrzsony
északkeleti nydlvénya/.

/2/ Az erddteriilet nagy része a Duna-Ipoly Nemzeti Park része, 34/1997.
/X1.20./ KIM rendelet alapjdn, s ennek megfelelden a teriilet
orszégos jelentdségli védettséget élvez.

/3/ A Nemzeti Park teriiletén mindenféle tevékenység csak a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésdgénak /1021 Budapest, Havosvolgyi dt 52./
hozzdjdruldsdval torténhet.



/4/ Az NP teriiletén kiviili erddk gazdasagi céld erdok.
A teriiletiikdn a gazddlkodds szdmira szikséges létesitmények helyez-
hetdk el, 10 ha-t meghaladd teriileten 0,5 7 beépitettséggel.
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Mezdgazdasagi terilet
M, TNY jelQ
/1/ A mezdgazdasdgi teriilet a ndvénytermesztés, dllattenyésztés és az

ezzel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei elhelye-
zésére szolgdld teriilet.

/2/ A mez8gazdasigi rendeltetés(i teriiletet mds célra felhaszndlni
nem lehet, azon rendeltetésének megfeleld hasznositést kell
folytatni.

/3/ Az M jelli dvezeten gazdasdgi épiilet helyezhetd el, a TNY jeld
Svezetben a gazdasigi épiiletekkel Osszefliggd lakééplilet is
elhelyezhetd.

/4/ Az épiiletek szdmdra épitési telket kell kialakitani.

/5/ Az dvezet épitési telkeinek méretét és a beépités feltételeit
az aldbbi tdbldzat alapjdn kell meghatdrozni.

Az épitési telek

Ovezeti  Beépités Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Epiilet

jele médja szintteriilet teriilete beépitett- legnagyobb
strliség sége magassaga
m2 A m
TNY szabadon 4116 0,02 6000 1,5 b5
szabadon 4116 0,04 800 M 3.0
M
szabadon 8116 0,3 10.000 30,0 143

/6/ Az épiiletek alatt pince létesithetd, ha azt a talajmechanikai
adottsdgok lehetdvé teszik.

/7/ A mezbeazdasigi iizemi teriileten /10.000 m2 teriilet/ tulajdonos,
haszndld és a személyzet szdmdra szolgdlé lakds elhelyezhetd.

/8/ A kialakithaté legkisebb telekszélesség tanya esetében 50 m, a
meglévé parcelldkndl a kialakult,dj parcelldkndl 16 m.

/9/ A tartalék lakéteriilet felhasznAldsdig szintén az M jelQ dvezet
eldirdsal a mérvaddk.
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26.8.
Egyéb tertiletek

/1/ Az egyéb teriiletek a vizgazddlkoddssal kapcsolatos teriiletek:
- patak medre és partja.

/2/ A patakok mentén karbantartdsukhoz sziikséges kezeld sdvot biztositani
kell min. 4,0 m-t.
ITTI.
KOZMOVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
278+
Vizellatas

/1/ Uj épiilet épitése csak akkor engedélyezhetd, ha az egészséges
vizelldtds és az oltéviz ellatds biztositott.

/2/ A vizelldtdst a meglévd kozségi hdldézatrdl kell megoldani.

28.8.
Szennyvizelvezetés

/1/ Uj épitményt elhelyezni, ha annak telke eldtt kdzmives szennyviz-
elvezetd /kizcsatorna/ van, csak a kdzcsatorndra vald rdkotéssel
lehet.

/2/ Amennyiben nincs kdzmlives szennyvizelvezetés, abban az esetben
hatdsagilag engedélyezett korszeri és szakszer(l kdzmlip6tlé beren-
dezést kell alkalmazni a szennyviz &rtalmatlanitésdra:

/3/ ZArt szennyviztdrolds csak végsd megolddsként alkalmazhatd.
/4/ Ipari-technoldégiai szennyvizeket csak megfelel® elStisztitds utén
szabad a kozcsatorndba bevezetni.
A sziikséges tisztitdst a keletkezés helyén, telken beliil, a hatdsag
4ltal eldirt mértékben kell elvégezni.
290§0
Csapadékvizelvezetés, vizrendezés
' /1/ Az é18 vizfolydsok rendezett partélétdl 4,0 m szélességll savot a

karbantartéds szdméra szabadon kell hagyni /kezelési sav/.
A 4,0 m-en beliil épitmény nem helyezhetd el.
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/2/ A felszini vizek elvezetését az utak sdvjdban tervezett nyilt
vizelvezetd drokkal és burkolt folydkaval biztositani kell.

/3/ Az ipari telephelyeken keletkezd felszini vizeket amennyiben a
telephelyen veszélyes anyagokkal szennyezOdhet, csak semlegesités
utéan vezethetdk be a kdzteriileti &rokba, csapadékcsatorndba.

30.8§.
Energiaelldtds, hirkszlés

/1/ Villamos energia
- A Kossuth utcai tombbelsdben 1 db oszloptraszformdtor részére a
teriiletet biztositani kell.
- A csaléddihdzas beépitésQ teriileten a hdldzat légvezetékes, a HM
lakételepen foldkabeles megoldasid legyen.

/2/ Gézenergia
- A nagykozépnyomdsu gazvezeték mentén 9-9 m véddsdvot biztositani
kell, azon beliil épitmény /kerités sem/ nem létesithetd.
- Az (] lakéteriiletek gdzelldtdsdt a meglévd halézatrdl biztositani
kell.

/3/ Telefon
- A kdzség teriiletén a crossbdar hdldézat kiépiilt.
A fejlesztési teriiletek ellatdsat biztositani kell.
- A hdldzat légvezetékes, a HM lakdtelepen foldkabeles legyen.

31.8.
Kozmiivek Altaldnos eldéirdsai

/1/ A kbziizemi kdzmihdldzatot és létesitményeit kozteriileten vagy a
koziizemeltetd telkén kell vezetni ill. elhelyezni.

/2/ A kdzmihdlézat és létesitményel véddtdvolsdgan /véddsavian/ beliil
barmilyen tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajaruldséval
végezhetd.

/3/ Uj Gt épitésénél, dtrekonstrukcidndl a tervezett kozmivek elhe-
lyezésérdl, a csapadékviz elvezetésérdl, a meglévd kdzmivek
egyide]j( rekonstrukecidjardl gondoskodni kell.

/4/ A szennyvizcsatorndk /graviticids, nyomott/ és vizvezeték védd-
tdvolsdgdnak vonatkozdsdban a 123/1997./VII.18./ Korm.rendeletben
eldirtakat be kell tartani.



/1/

/2/
/3/

/1/

/2/

/1/

/2/
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32:8.
Hulladék elhelyezés

A kiilonleges kezelést nem igényld hulladékok - kommundlis
szil4drd hulladékok - elhelyezése és kezelése a korzeti szemét-
telepen torténhet.

A kommundlis hulladék intézményes elszdllitdsdt biztositani kell.

Kiilonleges kezelést igényld hulladékok az iizemek teriiletén
/a keletkezés helyén/ csak Atmeneti jelleggel, a vonatkozd
jogszabédlyok eldirdsai szerint tarolhatdk.

Iv.
FRTEKVEDELEM
33.49,

Az értékvédelem orszdgos vagy helyi rendelet alapjdn kijeldlt
természeti vagy mivi kbrnyezetet vagy annak elemelt részesiti
védelembe.

A természeti védelem alatt 4116 teriiletet a kiilteriileti szabdlyo-
zsi terv, az épitett kdrnyezet védett teriiletét a belteriileti
szabdlyozdsi terv hatérolja le.

34.8.
Természeti kérnyezet védelme

Orszdgos jelentdségli védett teriilet a-Duna-Ipoly Nemzetl Park
Nagyoroszi teriiletére esd része. A 34/1997./X1.20./ KIM rendelet
alapjén ezen ingatlanok helyrajzi szém és mivelési 4g szerint a
kovetkezok:

- erds: 0120, 0168/1, 0169, 0173/3 hrsz.

- dt: 0167, 0170, 0171 hrsz.

- szant6: 0190 hrsz.

- vaddszhiz teriilete: 0168/2 hrsz.

A Nemzeti Park teriiletén mindenféle tevékenység csak a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Tgazgatdsigdnak hozzdjaruldsdval torténhet
JHESZ 24.8./

3545,

Epitett kornyezet és elemel védelme

/1/ Orszagos védettségli épitészeti emlékek /miieml ékek/

- Szenthdromsdg szobor, Szabadsdg tér hrsz: 329
- Rk. templom, Szabadsdg tér 13. hrsz:66.



/2/ Miemléki kornyezet
A miiemlékvédelemrdl szélé 1997. évi LIV térvény 3.§8. "C" bekezdésé-
nek megfelelden milemléki kornyezethez tartoznak a kovetkezd hrsz-u
teriiletek: - 65, 67, 328, 330, 331, 332/1, 332/2, 333, 334, 335,
337, 341/1 hrsz.

/3/ Az /1/ és [/2/ bekezdésben felsorolt teriileteken ill. épitményeknél
bérmilyen épitési munka csak az OMH engedélyével végezhetd.

/4/ Helyi épitészeti védettségll a Petdfi S.u., Szabadsdg tér és
Bajcsy-Zs.u. menti beépités - a szabdlyozdsi tervben lehatérolt
szakaszok - amely a kdzség mezdvdrosi szerkezetét Orzi.

/5/ A védett szakaszokon a beépités eldkert nélkiili zartsorl v. hézagos
zértsordi lehet. A hézagos zdrtsori beépitésnél az épiilet homlokzati
sikjdban épiilé kerités tomdr /falazott/ kialakitasu legyen.

/6/ Helyi tnkorminyzati rendelet alapjén e szabdlyzat és a teleplilés-
rendezési tervek médositdsa nélkiil, a Kozgylilés tovabbi kotottséget
is megdllapithat a védett teriileten.

V.
KORNYEZETVEDELEM
36.8.

/1/ A talaj, a talajviz védelme érdekében a szennyviz csak kézcsatorndba
vezethet$. /Ideiglenes megoldds lehet a zdrt térozé./

/2/ E16 vizfolyasba, vizelvezetd &rokba, felhagyott kutakba szennyvizet
bevezetni tilos.

/3/ A lakéteriileten keletkezd kommundlis hulladék elszAallitdsat a
korzeti hulladéklerakd helyre biztositani kell.

/4/ A kdzség E-i részén az Mg.Szbvetkezet lizemi teriiletén dllattartd
telepet is lizemeltet, a hatdros lakételkek csak hazikertként
haszndlhatdk, és az iizem teriiletén - a lakdteriilet feldli oldalon
védd fasor telepitése sziikséges.

/5/ A kozség teriiletén a NP teriiletén Uj bénya nem létesithetd, a meglévd
bénya teriiletét /R jell/ rekultivalni kell.

/6/ A kozség levegbtisztasdg szempontjdbél jénak mondhatd.
Kézigazgatdsi teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely
a jelenlegi levegdtisztasdgot nem rontja.



VI.
TILALMAK ES KORLATOZASOK
378,

/1/ A miksdd temetd 50 m-es véddtdvolsdgdn beliil kegyeletsértd
létesitmény nem {izemeltethetd.

/2/ A 2.sz. £6it Felszabadulds utcai szakaszan a tervezett szabdlyozasi
szélességen beliil 1évd lakéépiiletek természetes avuldsa és elbontdsa
esetén 4j épiilet nem épiilhet a helyiikon.

/3/ A Sagvéry E.u. és Jézsef A.u. kozdtti "mini" telekkel rendelkezd
lakéépiiletek természetes avulds és elbontéds utédn a teriilet fdsitott
zoldteriilet lehet.

VII.
7ARO RENDELKEZESEK

38.8.

/1/ E rendelet 199...8V.ceeceneecannns biesssiassg napjén 1ép hatdlyba,
rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetden inditott ill. a folya-
matban 1év3 tigyekben is alkalmazni kell.

/2/ E rendelet hatdlybalépésének napjaval a c...eeiiennen sz. rendelet
* rd J Id » I Ed ” -
/Nagyoroszl kozseg Osszevont rendezési tervérdl/ hatdlyat veszti.

A Helyi Epitési Szabdlyzatot dsszedllitotta
NOGRADTERV Kft.
Salgétarjan

Salgétarjén, 1998. szeptember hd : FoA
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