Nagyoroszi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
1/2022. (1I. 3.) 6nkormdinyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Nagyoroszi Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6ld
2016. eévi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi énkorményzatairél szol6 2011. évi CLXXX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban, és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teriiletfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  estkozokrol, valamint az  egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI1.8.) Korméanyrendelet 28. §-ban biztositott jogkorében
eljar6 Nograd Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésag, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag véleményének kikérésével Nagyoroszi
Kozség telepiilésképének védelmére a kovetkezSket rendeli:

I. Fejezet
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. § (1) E rendelet célja Nagyoroszi Kozség épitett kornyezete sajatos, jellegzetes karaktert
hordozo részeinek kozdsségi részvétellel és egyetértéssel megéllapitott védelme és alakitasa,
a) az épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmének meghatarozasaval,

b) a védetté nyilvanitas €s a megsziintetése szabdlyozasaval,

c) a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatérolasaval,

d) a telepiilésképi kdvetelmények meghatirozasaval,

e) a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,

(2) Az 6nkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok - szakmai konzultacié biztositasa,
teleplilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras, telepiilésképi kotelezési
eljaras, telepiiléskép-védelmi birsdg - érvényesitésével kapcsolatos hatosagi  eljaras
lefolytatasa €s a hataskor gyakorlasa a polgarmester atruhéazott hataskorébe tartozik.

(3) E rendelet hatalya Nagyoroszi Kozség Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat)
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
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2. § (1) Az 1. § szerinti célok elérése érdekében az Onkormanyzat az épitett kornyezet egyes,

mas jogszabaly alapjan védelem alatt nem allo telepiiléstorténeti, helyi épitészeti, taji,

természeti, néprajzi, képzo- vagy iparmivészeti szempontok miatt védelemre mélté elemeit
helyi védelem ala vonja.

(2) A helyi védelem célja, hogy utédainknak minél teljesebben megérizze:

a) a kozség azon karakteres részeit, melyek a jellegzetes telepiilésszerkezet torténelmi
folyamatossagat képviselik, épiilet és novényalloméanyuk zémében 6rzi a hagyomanyos
faluképet,

b) az olyan részleteket, (tér, Utszakasz, park, kert stb.) ahol jelentés szamban talalhatoak a
falurész arculatdt, hangulatat, egy épitési korszakdt meghatdrozé épiiletek, miitargyak,
ndveényzet, de ezek dnmagukban egyedi védelemre nem érettek,

¢) mindazon épiileteket, épiiletrészeket, képz6- és iparmiivészeti alkotisokat, novényeket,
melyek az orszagos értékké nyilvanitds szintjét ugyan nem érik el, de tdrténelmi
Onazonossagunk, épitett drokséglink tanui, vagy kozségiink nagyjainak allitanak mélto
emléket, és mint ilyenek, méltdak helyi védelemre.



3. § Az egyes telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasanak célja, hogy a
telepiiléskép védelme és alakitdsa érdekében az egyes teriiletegységek sajatossigaihoz
illeszkedo, differencialt szabalyozas késziiljon.

4. § E rendelet eldirasai nem vonatkoznak

a) a miemléki védettség alatt allo épiiletekre és teriiletekre,

b) az épitésiigyl és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
¢épitésiigyi hatosagi szolgaltatasokrol sz616 hatalyos jogszabélyok szerinti azon eljarasokra,
mely esetekben
ba) az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok el6zetes minGsitése a kdzponti vagy teriileti

telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsok hataskorébe tartozik, vagy
bb) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil hatdsvizsgalati eljarast
kezdeményezett.

5. § (1) E rendelet alkalmazasaban

1. magas épitmény: olyan épiilet vagy miszaki létesitmény, (tobbszintes épiilet, templom,
viztorony, antennatarté szerkezet, stb) melynek magassaga szignifikiansan eltér kozvetlen
kérnyezetének (utcasor, vagy telektomb) altalanos beépitési magassagatol.

2. CityLight formatumu eszkoz: olyan fliggéleges elhelyezésti berendezés, amelynek mérete
hozzavetlegesen 118 cm x 175 cm és hozzavetSlegesen 2 négyzetméter lathatd,
papiralapu reklamkozzétételre alkalmas feliilettel vagy 72” -90” képatldju, 16:9 aranyu,
allo helyzetli digitalis kijelz6vel rendelkezik;

3. CityBoard formatumu eszkoz: olyan 2,5 métert6l 3,5 méter magassagi két ldbon allo
berendezés, amelynek mérete 7-9 négyzetméter, lathatd, papir- (vagy folia-) alapt, nem
ragasztott, hatulrdl megvilagitott reklamkozzétételre alkalmas, hatsd fényforras Altal
megyvilagitott feltlettel, vagy ilyen méretii digitalis kijelz6vel rendelkezik;

4. funkcionalis c€lokat szolgal6 utcabutor: olyan utasvaro, kioszk és informacios vagy mas
celu berendezés, amely létesitésének céljat tekintve elsédlegesen nem reklamkozzétételre,
hanem az adott teriileten ténylegesen felmeriil6, a berendezés funkci6jabol adodé lakosséagi
igények kielégitésére szolgal;

5. informacios c€lu berendezés: az 6nkormanyzati hirdetétébla, az dnkormanyzati falivjsag,
6. az informacios vitrin, az Utbaigazité hirdetmény, a kozérdek(i molind, valamint a
CityLight formatumu eszkoz és CityBoard formatumi eszkoz;

7. kdzérdekl molind: olyan, elsédlegesen a telepilés életének valamely jelentds eseményérél
valo kozérdekii tdjékoztatast tartalmazd, nem merev anyagbdl késziilt hordozofeliiletli
hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van kifeszitve oly
modon, hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett
reszeét.

8. kozérdekl reklamfeliilet: olyan reklamhordozo vagy reklamhordozdt tarté berendezés,
amelyen a reklam kozzététele mas, egyéb céli berendezés kozteriileten valo létesitésére,
fenntartasara tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb céli berendezéstdl
elkiilontilten keril elhelyezésre;

9. mas célu berendezés: pl. a pad, a kerékpardllvany, a hulladékgyijté, a telefonfiilke, a
reklamfeliiletet is tartalmazo, kozteriilet folé nyuld arnyékold berendezés, korlat és a
kozteriileti illemhely.

10.  onkorményzati faliijsdg: az Onkormanyzat éltal a lakossag tdjékoztatasa céljabol
létesitett és fenntartott, elsddlegesen az Onkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségvisel6i
tevékenységérol a lakossagot tdjékoztatd berendezés, mely az onkormanyzat miikodését
szolgald épiiletek homlokzatan keriil elhelyezésre és mely a kozérdek( tdjékoztatasi célt
meghaladdan reklamok kozzétételére is szolgalhat;



11.  onkormanyzati hirdetétdbla: az dnkormanyzat altal a lakossag tdjékoztatasa céljabol
létesitett és fenntartott, els6dlegesen a telepiilés élete szempontjabol jelentSs informaciok,
kozlemények, tajékoztatasok, igy kiilondsen a telepiilés életének jelentés eseményeivel
kapcsolatos informaciok kozzétételére szolgald, kozteriileten elhelyezett tdbla, mely a
kozérdekl tajékoztatasi célt meghaladdan reklamok kozzétételére is szolgéalhat;

12.  utbaigazitd hirdetmény: kozérdekl informécidt nyujtdé olyan kozteriileti jelzés,
amelynek funkcidja idegenforgalmi eligazitas, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol
tajekoztatas, vagy egyéb kozérdeki tdjékoztatas;

(2) A rendeletben a fogalmak hasznalata a hatdlyos jogszabalyok szerinti megfogalmazas

szerint értendd.

II. Fejezet
AHELYI VEDELEM

6. § (1) A helyi védelem célja Nagyoroszi kdzség torténelme és telepiilésképe szempontjabol
meghataroz6, miemléki védettséget nem élvezd épitett érték, valamint az épitett 6rokség
jellemzd karakterének a j6v6 nemzedékek szamara torténé megovasa.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, telepiilés
¢és utcaképi, torténeti, épitészeti, régészeti, képzb-és iparmiivészeti, miiszaki-ipartdrténeti
szempontbol védelemre érdemes épiilet-egytittesek, éptiletek, épiiletrészek, k6z-és miitargyak,
novények, vagy novény-tarsulasok szambavétele, nyilvantartasa, dokumentilisa, és a
nyilvanossaggal torténé megismertetése.

(3) Arendelet készitésének idején Nagyorosziban nincs helyi védett épiilet.

7. § (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi lehet.

(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomany6rz6 épitészeti arculatot,

telepiiléskaraktert meghatarozo valamely

a) épitményre, épiiletrészletre vagy az alkalmazott anyaghaszndlatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra,

b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, novényre,

¢) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

d) az a) -¢) pontokhoz kapcsolddo érintett telek egészére vagy részére terjedhet ki.

(3) A helyi értékvédelem szakmai feliigyeletét a foépitész latja el, aki egyiittmiikodik a helyi

civil és szakmai szervezetekkel, egyesiiletekkel, valamint az érintett tulajdonosokkal.

Helyi védelem ala helyezés, és a védelem megsziintetése

8. § (1) Helyi védelem ala vonas vagy annak megsziintetése csak e rendeletben szabalyozott,

védetté nyilvanitasi/megsziintetési eljaras alapjan torténhet.

(2) A védetté nyilvanitasrol vagy a védelem megsziintetésérol a Képvisel6-testiilet a f6épitész

javaslata alapjan, rendeletében dont.

(3) A helyi védettség megallapitasara, illetve megszintetésére vonatkozd javaslatnak

tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolast a helyrajzi szamok megjellésével.

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és annak indoklasat,

c) a kezdeményez6 megnevezését, lakcimét, székhelyét,

d) értékvizsgalatot, vagy

e) a védelem megsziintetését alatdmasztd szakvéleményt.

(4) A helyi védelem ala helyezési vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:



a) ajavaslattal érintett ingatlan tulajdonosait,

b) miialkotas esetén a szerzét, vagy a szerzéi jog 6rokéseit,

c¢) a kezdeményezoket,

d) az illetékes elséfoku épitési hatdsagot.

(5) A védettségi/megsziintetési eljards meginditdsarél az értékvizsgalat kozzétételével
egyidejileg az 6nkormanyzat honlapjan tdjékoztatét kell kdzzétenni, tovabba értesiteni kell a
(4) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(6) A védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy javaslatot tehet. Javaslatot tehet a telepiilésrendezési eszkoz készitését magalapozé
dokumentum - pl. 6r6kségvédelmi hatastanulmany - is.

9. § A helyi egyedi védelem alatt all6 épitményt, épiiletet, természeti értéket, értékeit nem
sertd modon, a kozteriiletrél jol lathatoan elhelyezve az e célra készitett, egységes tablaval
kell megjeldlni.

10. § A védelem ala helyezésrdl, illetve a védelem megsziinésérdl a kihirdetéstd] fiiggetleniil,
kiilon, irasban értesiteni kell a védelemmel, vagy a védelem megsziintetésével érintett ingatlan
valamennyi tulajdonosat és a javaslattevét.

11. § A helyi védelem ténye az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyeztethetd, melyr6l az ingatlan
tulajdonosat el6zetesen irasban értesiteni kell. A bejegyeztetésrdl, illetve védelem megsziinése
esetén a bejegyzés tordltetésérdl a jegyzd gondoskodik.

12. § (1) A tertileti és egyedi védelem ala helyezett értékekrdl a jegyz6 nyilvantartast vezet,
melybdl kitlinik a védett érték minden lényeges adata. (cime, helyrajzi szdma, az ingatlan
tulajdonosa, hasznéléja, annak cime, a védett érték rovid leirasa, dokumentalasa tervvel,
felmérési rajzzal, vagy fényképpel, épitésének, keletkezésének ideje - amennyiben ismert -
felujitasanak id6pontja stb.)

(2) A nyilvantartast a hivatal irattdrdban kell 6rizni.

A teriileti védelem meghatarozasa

13. § (1) Terlileti védelemben részesithetdk a helyi értékek, ha targyai 6nmagukban egyenként
nem is érik el az egyedi védelemre méltd szintet, de egyiittesként, elhelyezkedésiiknél,
osszképiiknél fogva, 6rzik a teriilet épitett 6rokségének megrzésre mélto elemeit. (utcakép,
telekosztas, térszerkezet, beépitési morfoldgia stb.)

(2) Ugyancsak teriileti védelemben részesiilhet az az érték, mellyel kapcsolatban fogalmilag
csak a tertleti kiterjedés értelmezhetd. (falurész, telektomb, épiiletegyiittes, park, taji részlet
stb.)

Az egyedi védelem meghatirozasa

14. § Egyedi helyi védelemben részesitheték mindazok az dnmagukban is jol értelmezhetd, a
helyi épitett és természeti kdmyezet 6rokségét magukban hordozé objektumok, melyek ugyan
jelentdségitkben nem érik el az orszdgos védelem szintjét, 4m lokalisan jelentds meghatarozoi
teleplilési arculatunknak.

Az egyedi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi kitelezettségek és jogok

15. § Az egyedi védelemben részesiild objektumok tulajdonosai (hasznaldi, kezeldi, a
tovabbiakban: tulajdonos) a kozésség iranti tarsadalmi kételezettségvallalas keretében,
kotelesek a védelem térgyat képezé dolgokat a jo gazda gondossdgaval hasznélni, kezelni,
szilkség esetén felvjitani, és igy az utodoknak megdrizni.



16. § Koteles a tulajdonos - természetes személy esetén a maganélet haboritatlansaganak, jogi
személy esetén a miikodési rend védelmének biztositdsa mellett - az érdekl6ddknek a védelem
targyanak megtekintését elvarhatd modon lehet6vé tenni.

17. § A tulajdonos a védelem targyanak fenntartasaval, felujitasaval kapcsolatban felmeriils,
igazolhatéan az Orokségvédelem szempontjai miatt felmeriil6 tobblet koltségei fedezésére
tamogatast kérhet a védettséget megéllapité 6nkormanyzattol.

18. § A tulajdonos, amennyiben életvitelének, jogi személy esetén miikddésének, gazdaség
tevékenységének sulyos zavarat okozza, vagy veszélyezteti a helyi védettség megléte,
kezdeményezheti a védettség megsziintetését, indokai részletes kifejtésével.

A helyi védelemben részesiilé teriiletekre és elemekre vonatkozé épitészeti
kovetelmények

19. § (1) A védett épiileteket, épitményeket, épiiletrészeket hagyoméanyos épitészeti
tomegiikben, részletképzésiikkel kell megdrizni.

(2) A védett épiiletek tet6formajat meg kell tartani. Tet6tér beépitésiik esetén a kozteriilet feldl
lathato tetdfeliileten csak sikban fekvo ablakok alkalmazhatok. Ett6l eltérni csak épitészetileg
aldtdmasztott, a foépitész altal javasolt terv alapjan szabad. A teté héjalasa az eredetihez
hasonl6 szinli és mintazati, korszer( épitdanyaggal felvalthatd.

(3) A védett épiiletek, ¢piiletrészek homlokzati nyildsrendjét, a nyildsok osztasat lehetdség
szerint meg kell tartani. Uj nyilaszarok, vagy portal utdlagos beépitése, atépitése esetén, az
eredeti nyilasrendet visszaidéz8, annak aranyrendszerét kovetd elemek alkalmazhatok.

(4) A vedett épiiletek, épiiletrészek homlokzati burkolatai az eredeti allapot hatasat keltd,
korszerli anyagok hasznalataval cserélhetdk.

(5) A homlokzatok szinezését minden esetben a féépitésszel elézetesen egyeztetett szinterv
alapjan szabad valtoztatni.

(6) Az (1) — (5) bekezdésekben leirtak esetén, ha ezek korabbi épitési periédusok soran
sériiltek, felujitasuk alkalmaval a fellelheté dokumentumok alapjan (régi tervek, fényképek,
analogidk stb.) ezeket helyre kell allitani. A korabbi allapottdl alapvetéen eltémi csak
¢pitészetileg alatamasztott a féépitész altal javasolt terv alapjan szabad.

(7) Védett epilet kozteriilet fel6li homlokzat-felujitasat éltalaban teljes terjedelmében, a
labazattol a tet6parkanyig el kell végezni. Egy homlokzatfelillet egy szintjén beliil a felujitas
tovabbi szakaszoldsa nem engedheté meg. Ha a teljes homlokzatfeliilet feldjitisa miiszakilag
nem sziikségszer(, (pl. mar kordbban egy része fel lett ujitva) az 0j szinezést akkor is a teljes
feliileten alkalmazni kell.

(8) A védett épiileteket gy lehet béviteni, hogy azok jellege, utcaképi hatasa ne véltozzon. A
bovitést ugy kell elvégezni, hogy a védett épiilet forméjéval, anyaghasznélataval,
részletképzésével Osszhangban legyen, vagy megfelel$ elhatdroldssal, attél hangstlyosan
eltér6 modon €piiljon, hogy a védett épiilet eredeti allapotanak megitélhetségét biztositsa.

(9) A védett épiiletekben bels6 atalakitasi, korszertisitési, felujitasi munkak végezhetSek, az
eredeti, értéket hordozo belsé terek, szerkezetek tiszteletben tartasaval.

(10) Védett épiilet, épitmény, épiiletrész csak a védettség torlése utan bonthaté le. A bontasi
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engedély iranti kérelemhez csatolni kell a védett érték felmérési és foté dokumentaci6jat.

Védett épiiletegyiittesre, utcaképre, miivészeti alkotasokra, parkra és névényzetre
vonatkozé elbirasok

20. § (1) Védett épliletegyiittes, utcakép esetén a meglévs épiiletek atépitése, felujitasa,
bovitése, 1j épiilet épitése a teriileten jellemz6, az értékvédelmet megalapozé hagyomanyos
falusias karaktert hordozé szomszédos épilletek paramétereinek figyelembevételével



lehetséges. A koémyezetbe illeszthetGséget, Osszhangot az épitési  engedélyezési
tervdokumentacidban tervezett utcaképpel, fotomontazzsal, vagy mas modon igazolni kell.

(2) Foghijbeépités, vagy a meglévd épiilettdmeg jelentds bévitése, kiegészitése esetén
torekedni kell a komyezetben fellelhetd értéket képviselé stilus és karakterjegyek
felhasznaldséra a tervezett beépitésben. Nagyoroszi hagyoményos beépitési jellegétsl, illetve
tajegységétdl idegen (pl.: alpesi, mediterran stb.) karakter(i épiiletek a védett teriileten beliil
nem engedélyezhetok.

(3) Megengedhet6 kimondottan modern, korszerii anyagokat felhasznald, formavildgdban
Ujszerli epuletek, épiiletrészek épitése, a telepiilési foépitész tamogatd szakvéleménye
birtokéaban.

(4) A védett teriileten beliil kordbban mar megépiilt, de a védettség céljaval nem dsszhangban
1évé épiiletek atalakitdsa, bévitése esetén torekedni kell a védelem céljaval valé jobb dsszhang
megteremtésére.

(5) Védett miivészeti alkotasokat az eredeti allapotnak megfelelé formaban, helyiikén kell
fenntartani. Ha ez a hely megsziinik, a kdzelben mélté 0j helyr6l, vagy kozgyiijteményi
elhelyezésiikrol kell gondoskodni.

(6) Védett park, ndvényzet vagasa, pétlasa, megvaltoztatdsa csak szakmailag megalapozott
terv, vagy szakvelemény alapjan engedélyezhetd. A telepitésre javasolt, 6shonos, illetve tajba
1116 ndvényzet felsorolasat a 4. szamu melléklet, a tajidegen és invaziv fajokba tartozd, ezért
telepitésre tiltott ndvényzet felsorolasat az 5. szamua melléklet tartalmazza.

(7) Védett sirjelet (siremléket) megsziintetni, eladni, anyagét atfaragni, vagy mas médon tjra
felhasznalni tilos. Ha a temettetd, vagy mas jogutod a fenntartasrdl nem tud gondoskodni, a
sirjel fenntartasardl, vagy a siremlék kozgyilijteményi meg6rzésérdl, kegyeleti parkba torténd
athelyezésérdl az 6nkormanyzat gondoskodik.

I1I. Fejezet
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULET

21. § (1) Nagyoroszi kozségben az dnkormanyzat telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
terliletként (tovabbiakban ,,MT") a kovetkezé eltérd karakter( tertileteket jel5li meg:

(2) Torténeti beépitésti falusias telepiilésrész: A torténeti telepiilésrészek hagyomanyos,
falusias karakterii épiiletekkel beépitett, jellemzGen foldszintes, magastetds, oldalhataron allé
épiiletekkel. Jellemz6 az egyszerii tomegli, egytraktusos lakoépiiletek megjelenése. A
teleptilésrészek foként a Nagyoroszi pataktol északra, a Petéfi utca és a Kossuth utca menti
terileten helyezkednek el. Els6sorban a koréabbi, falusias beépitésii teriiletek a ,,telepiilésképi
szempontbol meghatarozd™ telepiilésrésznek.

(3) Falusias/atalakulo telepiilésrész: A 2.sz. f6kozlekedési Ut telkével, illetve az utat
szegélyezd kozteriiletekkel kozvetleniil érintkezd tomboOk tartoznak e teriiletrészhez. A
telepiilés déli teriiletein, kozvetleniil a f6it mellett, a Nagyoroszi patak vonaldig tartoznak ide
a tombok. Hagyomdanyos épiiletekkel beépitett, ugyanakkor a jelentds kozati forgalom
hatasainak kitéve az épiiletek rendeltetése gyakrabban véltozhat.

(4) Tarsashazas beépitésli telepiilésrész: A jellemzGen tobbszintes, lapostetés épiiletekkel
beépitett teriilet, az épiiletek kozott kozteriletekkel. Az 1960-as évektd] kezdddott az épitése,
f8ként tipustervek alapjan. Talalhaté Otszintes fiiggéfolyosos, négyszintes fogatolt,
egyemeletes és foldszintes lakdépiilet is. Napjainkban ,tarsashazi” formaban miikddnek. Ezen
a tertileten nem varhaté Gjabb tombépiiletek megjelenése.

(5) Atalakulo/tj telepiilésrész: A falu déli teriiletén, a kordbban mezdgazdasagi, beépités
nelkiili teriileten a gazdasagi céli rendeltetés jelent meg, és uj teriileteket foglalt el. Az 0j
beépités karaktere a gazdasagi tevékenységnek megfelel6, nagyobb csarnok-épiiletek



foglaljak el a terilletet. Tovabbi terjeszkedése a kozség foutcija mentén, a kiilteriilet felé
varhato.

(6) Dil6 telepiilésrész: A telepiilésrész hagyoményosan a szélészet-és boraszat teriilete,
jellegzetes beépitése a pincesor. A teriilet kozvetleniil a belteriilet hatara mentén talalhato,
szorosan kapcsolodik utcdihoz és képéhez. A telepiilésképben elsésorban a hagyoményt
jeleniti meg, amely nem elsésorban a mennyiségi bortermelést, hanem a kozosségen beliil
sajatos kultirat alakitott ki. Mind a hagyoméanyos kultira, mind a pincesori karakter
megorzendd.

(7) Beépitésre nem szant terilletek A beépitésre nem szant teriiletek elsésorban a
mezOgazdasag altal hasznositott teriiletek, beépitésikk erdsen korlatozott. Elsésorban a
miveléshez, hasznalathoz kapcsolodo, foként gazdasagi jellegi épiiletek megjelenésére lehet
szamitani.

(8) Az egyes ,,meghatarozo teriileteket” az 1.sz. melléklet és térkép szemlélteti.

IV. Fejezet
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

A telepiilésképi szempontbél meghatirozo teriiletekre vonatkozo altalinos épitészeti
kovetelmények

22. § (1) Az MT-k teriiletén épitmények létesitése, bdvitése vagy feltjitisa soran az adott
teriilet épitészeti karakteréhez illeszkedd, hagyoményos épitéanyagok hasznalata kivanatos.
(2) A felhasznalt anyagok, feliiletek szine, texturaja, valamint az épiiletek jellemz aranyai
illeszkedjenek a kornyezetben mar hasznalt és bevilt el6zményekhez.

(3) A foghijbeépitéseknél be kell tartani a kialakult épitési vonalat, illeszkedni kell a szomszéd
épiiletek aranyrendszeréhez, tetéforméjahoz és hajlasszogéhez.

(4) A tetSk lejtési szoge 35 fok és 42 fok kozé essen. A tetéforma illeszkedjen az épiilet
jellegéhez, rendeltetéséhez, a hagyomanyostol eltérd megoldasok a csak féépitész javaslata
alapjan alkalmazhatok.

(5) MagastetSk fedésére csak pikkelyes fedés alkalmazhaté. Hullamlemez, cserepes lemez
vagy bitumenes zsindely nem haszndlhaté. Az atalakulo teriileteken fémlemez-fedés és
lapostet6 is alkalmazhat6 a f6épitész javaslata szerint.

(6) Nem megengedhet a tomor, at nem latszo kerités. Kivanatos az alacsony labazat feletti
attort kerités, névényzettel, sévénnyel kombinalva.

(7) A torteéneti telepiilésrészek hagyomanyos falusias karaktert teriiletein a klasszikus aranyok
¢s épitési anyagok hasznalatira kell torckedni. Az 1j épiiletek az utcira merélegesen,
oromfallal épiiljenek.

(8) Torony €s tetdsikbol kiugrd tetéfelépitmény kizardlag a korabeli beépitésnek megfelelden,
vagy igazolt analogia alapjan létesithetd.

(9) A kisvarosias telepiilésképet mutatd tarsashézas teriileten wjabb épiiletek a kialakult
szomszédsagi illeszkedés betartasaval 1étesithetok.

(10) Az épiiletek kozteriileti homlokzatan - a homlokzati tetéfeliiletet is ideértve - szerelt
¢géstermék elvezetdt, parabolaantenndt, légkondicionaldé berendezés kiiltéri egységét és
kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést - a riaszt6 kiiltéri egysége kivételével - nem
lehet.

(11) Napenergiat hasznosité berendezés - napkollektor, napelem - a magasteté feliiletére
torténd telepitésnél a tetsiktol legfeljebb 10 fokkal térhet el.

(12) A ddl6 teriileten a pincesorban a nagy, csaladi haz jellegli épiilettdmeg megjelenését
kertilni kell, a meglevé préshazak aranyaihoz kell az 4j épitményeket igazitani.



(13) A t4jba harmonikusan illeszkedd tomegek, természetes anyagok hasznélata és szinek
alkalmazasa a kdvetelmény.

(14) A kert novényzetének kivalasztasakor az 8shonos fajokat kell elényben részesiteni, a
fiiggelék szerint.

A telepiilésképi szempontb6l meghatirozé teriiletekre vonatkozé sajitos épitészeti
kiovetelmények

23. § (1) A torténeti beépitésii falusias teriileten a hagyomanyos épiiletaranyok és épitési
anyagok hasznalatara kell térekedni.

(2) A kialakult épitési vonalat be kell tartani.

(3) Az eplileteket az utcara meréleges tetGgerinccel, oromfalasan kell telepiteni.

(4) Foghijbeépitésnél illeszkedni kell a szomszédos épiiletek aranyrendszeréhez.

(5) Tetéfedeésre javasolt a hagyomanyos pikkelyfedés, hullimlemez, cserepeslemez vagy
bitumenes zsindely nem hasznélhato.

(6) A torténeti beépitésii falusias teriiletén belill a falu és taji kornyezete hagyomanyos
beépitési jellegétdl idegen -alpesi, mediterran stb. - karakter(i épiiletek nem engedélyezhetok.

24. § (1) A falusias/atalakulo telepiilésrészen az épitési vonalat be kell tartani.

(2) Foghijbeépitésnél vagy az esetleges funkciovaltasndl a kornyezé épiiletek
aranyrendszeréhez illeszkedni kell.

(3) A hagyoményostol eltéré anyagok és szerkezeti megoldasok a f6épitészi konzultacio és
javaslat alapjan alkalmazhatok.

(4) A falusias, atalakulo teriiletén beliil a falu és tdji kornyezete hagyomanyos beépitési
jellegétdl idegen - alpesi, mediterran stb. - karakter(i épiiletek nem engedélyezhetSk.

(5) Nem javasolt a tomdar, zart és magas kerités létesitése.

25. § (1) A tarsashazas beépitésii teriileten 0j épiilet nem épithetd.

(2) Az egyes éplletek fejujitdsa sordn az eredeti allapot megérzése, visszaallitisa a
kdvetelmény.

(3) A kozteriilet és a parkok novényzetének éllapota, megjelenése igényel figyelmet.

26. § (1) Az atalakulo/yj telepiilésrész beépitését elsdsorban gazdasagi tevékenységi célu
¢épiiletek megjelenése okozza.

(2) Kivanatos az egyszerli tomegti, raciondlis épiiletek megjelenése, amivel Uj anyagok
hasznalata is elfogadhato.

(3) A beépitések telepitésénél a zavard kornyezeti hatasok csdkkentését fontos szempontként
kell figyelembe venni.

27. § (1) A duld karakter( telepiilésrészen kertilni kell a csaladihdz méretli-tomegii épiiletek
megjelenését.

(2) Els6sorban a , kis-gazdasagok™ szamadra szolgalo épiiletek megjelenése kivanatos.

(3) A hagyomaényos épitési anyagok és a hagyomanyos témegli épiiletek megjelenése
kivanatos.

(4) A dil6 karakter( teriileten beliil a falu és taji kérnyezete hagyoméanyos beépitési jellegétdl
idegen - alpesi, mediterran stb. - karakter(i épiiletek nem engedélyezheték.

28. § (1) A beépitésre nem szant teriileten az épiiletek a legnagyobb beépithetéség mértékét
kihasznalva - a hatalyos el6irasokon beliil - szabadon elhelyezhet6k.

(2) A kornyezethez, a taji megjelenéshez és a rendeltetéshez torténd illeszkedés a
kovetelmény.



Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

29. § (1) Elektronikus hirkézlési  épitményt, valamint elektromos elosztot,

oszloptranszformatort

a) elsésorban 4llami vagy Onkormanyzati kozteriileten, a meglevé alépitmények kozos
hasznalataval kell elhelyezni,

b) miiemléki vagy helyi védettségii épiiletek kozelébd! a kovetkezo rekonstrukceid alkalméaval
at kell helyezni, a kedvezGbb latvany érdekében.

(2) Uj felszini energiaellatds és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmény, miitargy nem

helyezhet6 el

a) kozparkban, kdzkertben és jatszotereken,

b) temet6 teriiletén,

c¢) tajképvédelmi teriileten.

(3) Lakéteriileten 6nallo antenna nem helyezheto el.

(4) Epiiletekre helyezheté antenna az épiilet - épiiletmagassag szamitasanal figyelembe

veendd - legmagasabb pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg.

(5) Tajképvédelmi teriileten 6nallé antenna nem helyezhetd el.

V. Fejezet

AREKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEK

Reklamok elhelyezésére vonatkozo altalinos szabalyok

30. § (1) Reklamok, reklamhordozok kizarolag kozteriileten, lehetSleg utcabutor
igénybevételével - a vonatkozé hatélyos jogszabalyok figyelembevételével - helyezhetdk el.
(2) Magéantulajdonban allé ingatlan utcai telekhataran reklam vagy reklamhordozé szerkezet
nem helyezhet6 el, és a reklamhordozo a telekhatart nem keresztezheti.

(3) K6zmiivel6dési- és kozintézmény homlokzatan kozmiivel6dési céld, illetve kozosségi célu
hirdet8berendezés legfeljebb 2 m* Gsszfeliiletig helyezhetd el.

(4) Uzletek, véllalkozasok cégtablaja az adott vallalkozas épiiletének homlokzati feliiletén, a
homlokzat sikjaval parhuzamosan, vagy az utcai keritésen helyezhet6 el.

(5) A polgarmester jelentésnek mindsitett eseményrél valo tdjékoztatds érdekeben, az
esemény idotartamdra, de legfeljebb évi 12 hétre telepiilésképi bejelentési eljaras soran
eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdje szamara.

Reklam kizzététele foutvonal menti kdzteriileten

31. § (1) Nagyoroszi kozségben a féttvonal menti kozteriileten reklam kozzététele, illetve
rekldmhordozot tartd berendezések elhelyezése kizardlag utcabutor alkalmazasaval
lehetséges.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten kizarolag olyan funkcionalis célokat szolgalo utcabutor,
vagy ,,CityLight” berendezés helyezhet6 el, amelynek kialakitasa a teleplilésképi megjelenést
hatranyosan nem befolyasolja.

(3) A teriileten létesitett funkcionalis céli utcabutor esetén kizarélag az utcabutor feliilete
vehet6 igénybe reklam kozzététele céljabol.

(4) A funkcionalis célu utcabutoron reklamhordozot tarté berendezés nem helyezhetd el.

32. § (1) Reklamhordozdk elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilés- és utcaképet
hatranyosan nem véltoztathatja meg.



(2) A funkcionélis célokat szolgilo utcabutor feliilete rekldm kozzététele céljabdl igénybe
vehetd, ha az eredeti rendeltetését nem zavarja.

(3) Miés célu berendezés feliilete - koziizemi kapcsoldszekrény, transzformator stb. -
reklamcélra nem hasznalhato.

(4) Reklamhordozé megvilagitdsa céljabol kizarolag 80 Ilumen/Watt mértéket meghaladd
hatékonysagu, statikus meleg fehér szinii fényforrasok hasznalhatok.

Eltérés a reklimok elhelyezésére vonatkozé szabalyoktol

33. § (1) Az dnkorményzat jelentSsnek mindsitett eseményrél vald tajékoztatas érdekében, a
jelentsnek minGsitett esemény idGtartaméra, legfeljebb azonban valamennyi jelentds
esemeény esetén, egyiittesen naptari évente tizenkét hét idStartamra a vonatkozo jogszabalyok
szerint telepiilésképi bejelentési eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdije
szédmara.

(2) Az Onkormanyzat dontése nem potolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez
sziikséges, jogszabalyban el6irt egyéb hatdsagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a
reklam kozzétevojének feladata.

(3) A reklam kozzétevije az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara irdnyuld
irasbeli kérelmével kezdeményezheti.

VI. Fejezet
SZAKMAI KONZULTACIO

Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticio

34. § (1) Az onkorményzat a telepiilésképi kovetelmények érvényesitésére, a telepiilésképi
kovetelmények betartasa érdekében szakmai konzultacios lehetSséget biztosit.

(2) A szakmai konzultacié a kérelmezé altal a polgarmesterhez benyujtott kérelemre indul.

(3) A kérelemhez csatolni kell a tervezett, telepiilésképet érinté fontos informdcidkat
tartalmazo leirast, vazlatos tervet, hogy arrol a véltoztatasi szandék megismerhetd legyen.

(4) A szakmai konzultacié a polgarmesterrel és a telepiilési foépitésszel szoban torténik. A
konzultaciorol emlékeztetd késziil.

VII. Fejezet
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

35. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras célja Nagyoroszi kozség épitészeti, -
teleptilésképi értékeinek védelme, igényes alakitasa érdekében a telepiilésfejlesztési célokkal
Osszefliggd, és a telepiilésképi illeszkedéssel kapcsolatos kovetelmények kovetkezetes
érvényesitése, az épitett kérnyezet esztétikus, harmonikus alakitasa.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa kételezé minden épitési, fennmaradasi
engedélyezési eljarashoz kotott épitési tevékenység esetén.

(3) Az oOnkormanyzat a telepiilésképi véleményezési eljardst a vonatkozé, hatalyos
jogszabalyok eldirasai szerint folytatja le.

(4) Az onkormanyzat szakmai véleménye a telepiilési foépitész szakmai allasfoglalasan
alapul.



36. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épitteté vagy az dltala megbizott tervezd az
onkormanyzathoz cimzett kérelmére indul. A kérelemhez miiszaki tervdokumentécid csatolasa
- az ETDR elektronikus feliiletére feltdltve - sziikséges.

(2) Az 6nkormanyzat bekéri a f6épitész véleményét, aki el6késziti a telepiilésképi véleményt.

(3) Az énkormanyzat a véleményében a tervezett épitési tevékenységet

a) javasolja engedélyezésre, feltétel nélkiil vagy feltételt kikotve,

b) nem javasolja engedélyezésre, amennyiben
ba) a kérelem, vagy a tervmelléklet nem felel meg az e rendeletben meghatarozottaknak,

vagy
bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg a teleptilésképi kovetelményeknek.

(4) Az Onkormanyzat telepiilésképi véleménye ellen 6néllé jogorvoslatnak nincs helye, az

csak az épitési hatosagi ligyben hozott dontés keretében vitathato.

(5) A telepiilésképi véleményt 15 napon beliil az elektronikus tarhelyre fel kell tolteni, és meg

kell kiildeni a kérelmezdnek is. Ha az &nkormanyzat 15 napon beliil nem nyilvanit véleményt,

hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

(6) A kérelemnek tartalmaznia kell:

a) az €pittetd -kérelmezd- adatait,

b) a tervezett tevékenység leirasat, pontos helyét, valamint az épitési-miiszaki
tervdokumentaciojat. A miiszaki tervdokumentacié tartalmat a vonatkozé, hatéalyos
jogszabalyok alapjan kell Gsszedllitani.

(7) Az dnkormanyzat telepiilésképi véleménye tartalmazza:

a) az épittetd-kérelmez6 - adatait,

b) a tervezett tevékenység rovid leirdsat, helyét,

c) a tervezett tevékenység teleplilésképi szempontu értékelését,

d) a dontést tartalmazo rendelkezést.

37. § (1) A kérelemnek tartalmaznia kell az épittets, vagy kérelmezd nevét és cimét, valamint
a tervezett €s veleményezésre kért épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi
szamat. A kérelemhez mellékelni kell a véleményezendé Iétesitmény épitési miiszaki
tervdokumentéciot.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak a vonatkozd, hatalyos
jogszabalyban el6irt munkarészeket kell tartalmaznia.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié a
telepiilésrendezési eszkéz - Helyi Epitési Szabalyzat - irdnyad6é szabalyozasatél eltérd
megoldast tartalmaz az 6nkormanyzat telepiilésképi véleménye a 35. § (3) bekezdés b) pontja
szerinti elutasitast tartalmazza.

A telepiilésképi véleményezés szempontjai

38. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatisa és az épitészeti-miiszaki

dokumentacio értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, a telepiilésképet

nem zavar0, az ¢€pitett €s természeti koérnyezethez illeszkeddé és annak el6nydsebb

megjelenését segité megoldasokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgéalni sziikséges, hogy a véleményezésre

benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentécio tartalma megfelel6-e a vonatkozé jogszabalyi

eldirasoknak és e rendelet eldirasainak.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:

a) a beépités modja, a telepiilésképbe vald illesztése, kornyezetbe illeszkedés, a beépités és a
jellegzetes latvany, a helyi jelleg védelme.

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakulé kornyezd beépités adottsagait,
hasznalatanak és fejlesztésének lehetOségeit.



¢) A tervezett beépités megfeleléen veszi-e figyelembe a hatdlyos telepiilésrendezési
eszk6zok elbirasait.

d) A tervezett beépités nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozésat, illetve kilatasat.

e) tobb litemben megvaldsulo ) beépités, vagy bvités esetén
ea) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos

kovetelményeknek,
eb) biztositott lesz-e az el6irasoknak és az illeszkedési kdvetelményeinek megfelels
tovabbi fejlesztés, bovités megvalositasa.

(4) Teljesiti-e a helyi védettségii épiiletek esetében az értékvédelemmel kapcsolatos

eléirdsokat és elvarasokat, a helyi épitészeti érték érvényre juttatasat.

(5) Az épiilet homlokzatdnak és tomegének kialakitasaval vizsgdlni kell, hogy

a) az ¢pitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleptilésrendezési eszkoz szerint alakuld kérnyezethez.

b) A homlokzat tagoldsa, szinezése, a nyildsosztdsa, az anyagok mindsége, a feliilet
struktiraja 0sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznélatanak sajatossagaival,
hogyan jelenik meg az utcaképben.

c) A teté kialakitdsa - hajlasszoge, esetleges tetdfelépitménye, tetéfedése - megfeleléen
illeszkedik a dominans kornyezet adottsagaihoz, megjelenéséhez.

d) A terv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldasi lehetdséget kindl-e az
éplletgépészeti és egyéb berendezésinek, tartozékainak az épiilet homlokzatan és tetézetén
torténd elhelyezésére.

€) A terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd rekldm-és informacids berendezések
kialakitasara és az épiilet homlokzatan valo elhelyezésére.

(6) A hatarolo koztertilettel valod kapesolatot illetden vizsgalni kell:

a) Akozteriilet mentén az épilet kialakitasanak maodjat, hogy
aa) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,

mitargyait, ndvényzetét, és ebbdl eredden
ab) a terv javaslatot ad-e a kozteriiletet érintd esetlegesen sziikségessé valo
beavatkozasokra.

b) A kozteriilet folé benyilo épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, killonos tekintettel a meglevé és telepitendd
fakra, fasorokra.

VIII. Fejezet
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

A telepiilésképi bejelentési eljaras és alkalmazasi kire

39. § (1) A teleptilésképi bejelentési eljards az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez, valamint

egyszerii  bejelentéshez nem  kotott  épitési  tevékenységek  vonatkozasiban az

onkormdanyzatnak biztosit eszkdzt arra, hogy befolyasolhassa a telepiilés képét.

(2) Az oOnkormédnyzat a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy

rendeltetésvaltoztatast abbdl a szempontbodl vizsgalhatja, hogy

a) a bejelentés megfelel-e a vonatkozé hatdlyos jogszabaly formai és tartalmi
kovetelményeinek,

b) a tervezett épitési tevékenység, reklam vagy rendeltetés illeszkedik-e a telepiilésképbe,

c) megfelel-e a telepiilésképi és rendeltetésvaltozas esetén a telepiiléskép-védelmi és a
telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kovetelménynek.



(3) Telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa kotelezd:

a) az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa, 6nallé rendeltetési egység rendeltetésének,
vagy a rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa esetén,

b) reklimhordozok és reklamok elhelyezése tekintetében, a telepiilésképi kdvetelmények
érvényesitése érdekében. :

c) jogszabalyban rogzitett épitésligyi hatosagi eljarashoz nem kotott épitési tevékenység
esetén, az egyszerl bejelentés alapjan épithetd lakdépiiletek kivételével.

d) meglevd épiilet utolagos hdszigetelése, homlokzati feliiletképzésének valtoztatasa esetén,

e) meglévé éplilet homlokzatdhoz illesztett eldtet, védotetd, ernySszerkezet épitése,
atalakitasa, bovitése, feltjitasa, helyreéllitasa vagy megvaltoztatasa esetén,

f) szobor, emlékmii, emlékjel, kereszt épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a
talapzatdval egyiitt mért magassaga nem haladja meg eléri, vagy meghaladja a 6,0 métert.

g) cég €s cimtabla, cégér vagy cégérszerl reklamtdbla, egyedi tajékoztaté tabla, kirakat
elhelyezése,

h) szelléztetd, illetve klimaberendezés, aru- és pénzautomata, kdzteriiletre néz6 homlokzaton
valo elhelyezés esetén, ha az épités nem érinti az épitmény tartoszerkezetét.

40. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal az onkormanyzathoz benyuijtott,
papir alapu bejelentésre indul.
(2) A bejelentésnek tartalmaznia kell:
a) a bejelentd -kérelmezs - nevét,
b) a bejelentd cimét, szervezet esetén székhelyét,
c) a folytatni kivant tevékenység jellegét:
ca) a folytatni kivant épitési tevékenység megjelolését,
cb) arekldm elhelyezés megjellését,
cc) arendeltetés valtoztatas megjelolését,
d) a c) pont szerinti tevékenység pontos helyét, a telek helyrajzi szdmat,
€) atevékenység tervezett idétartamat.
(3) Epitési munkak esctében a bejelentéshez - papir alapon - mellékelni kell a kérelem
targyanak megfeleld - értékelhetd tartalommal és el6addsmdddal készitett - dokumentéciot,
melynek tartalmaznia kell:
a) miiszaki leirast a kialakitasrdl és a telepitésrol,
b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények €s terepviszonyok abrazolasaval,
c) alaprajzot,
d) homlokzatokat,
e) szintervet, utcaképi vazlatot, latvanytervet.
(4) Reklam elhelyezés esetén a bejelentéshez papir alapon mellékelni kell - a megfeleld
jogosultsaggal rendelkezé tervez altal - értékelhetd tartalommal és eldadasmdddal készitett
dokumentacidt, melynek tartalmaznia kell:
a) miiszaki leirast a telepitésrdl €s a kialakitasrol,
b) kozteriileti elhelyezés esetén - a mobil megallité tabla kivételével - a kdzmiiszolgaltatokkal
dokumentaltan egyeztetett helyszinrajzot,
¢) areklamberendezés elhelyezésének és rogzitésének miiszaki megoldasat,
d) a berendezés érintett részletét, - a 2,0 négyzetmétert meghalado feliileti berendezés esetén
az €rintett feliilet egészét abrazold homlokzatot - latvanytervet vagy fotomontazst.
(5) A teleptilésképi bejelentési eljarasban a dontés kialakitdsa soran kiiléndsen a kovetkezé
szempontokat kell figyelembe venni:
a) a kialakult telepiilés-és telekszerkezetnek valo megfelelés,
b) a védendd - megmaradé - adottsagok szambavétele és értékelése,
c) az épitési- és kozlekedési szabalyoknak vald megfelelés,
d) a tervezett, tavlati adottsdgoknak valé megfelelés,



e) a tertilet felhasznalas megfeleldség.

(6) Az 6nkorményzat telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a foépitész késziti eld.

(7) Az 6nkormanyzat a bejelentés megérkezésétdl szamitott 8 napon beliil hatarozatiban a

tervezett tevékenység megkezdését

a) tudomésul veszi - kikotéssel vagy kikétés nélkiil, melyrdl a bejelentének hatérozatot kiild.,
amennyiben a tervezett ¢és bemutatott tevékenység illeszkedik a telepiilésképi
elvarasokhoz, tovabba a bejelentés és a mellékelt tervdokumenticio megfelelo.

b) megtiltja - indoklassal - amennyiben a tervezett tevékenység nem illeszthet6 a
telepiilésképhez, vagy a bejelentés és a mellékelt dokumentécié nem megfelel§.

(8) Az dnkormanyzat figyelmezteti a bejelentt a tevékenység bejelentés és tudomasulvétel

nelkiil végzett tevékenység folytatasanak jogkdvetkezményeire.

(9) A hatarozat érvényességi ideje:

a) meghatarozott ideig fennéll6 épitmény vagy reklamhordozo esetén hatarozott 1d6,

b) allandé épitmény vagy rendeltetés mddositas esetén hatrozatlan idére szol.

(10) A tudomasul vett telepiilésképi bejelentés utin a tervezett tevékenységet hat honapon

beliil meg kell kezdeni, a rendeltetésvaltoztatasrol hat honapon beliil gondoskodni kell.

(11) A telepiilésképi bejelentési eljarasban az altalénos kozigazgatdsi rendtartdsrél szold

tdrvény szerint jogszer( hallgatasnak van helye.

(12) Az 6nkorményzat dontésével szemben a bejelenté Nagyoroszi Kézség Onkormanyzata

Keépviseld-testiiletéhez fellebbezést nytjthat be.

IX. Fejezet
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

A telepiilésképi kotelezési eljards és szabalyai

41. § (1) A teleplilésképi kételezési eljards célja a helyi épitészeti értékek, a telepiiléskép
védelme érdekében hozott kovetelmények betartatds, a meghatérozott kotelezettségek
teljesitésének biztositisa.
(2) Teleptilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni a bejelentési eljaras kérébe tartozo épitési
munkakkal, rendeltetés médositassal kapcsolatosan, amennyiben azok megvalésitasa
a) a jogszabalyban el6irt bejelentés elmulasztasaval,
b) a bejelentés tudomasulvételét megtagado dontése ellenére, vagy
¢) a kiadott hatarozatban foglalt kikétések teljesitése nélkiil, vagy csak részleges teljesitésével
valosult meg.
(3) Az 6nkormanyzat a telepiilési kotelezési eljards soran, Snkorményzati hatosagi dontéssel
elrendelheti:
a) a telepiilésképet ronté rekldmok, cégérek, hirdets-berendezések atalakitasat, felujitasat,
athelyezését, megsziintetését vagy eltavolitasat, ha azok
aa) elhelyezése nem felel meg a jogszabalyban foglalt kévetelményeknek,
ab) muszaki allapota nem megfelel§,
ac) elhelyezése, mérete, formaja, anyaga vagy szinezése nem illeszkedik az épiilet
homlokzatanak, tet6zetének adottsagaihoz.
ad) megjelenése nem illeszkedik a telepiilésképi latvanyba,
ae) elhelyezése bejelentés nélkiil tortént, valamint, ha
af) a kiadott hatérozatban foglalt kikotéseket nem, vagy csak részben teljesitette,
b) a helyi épitészeti értékvédelemmel Ssszefiiggs kotelezettségek teljesitését, ha
ba) miiszaki 4llapot nem megfelel6, balesetveszélyes, homlokzati burkolatai vagy diszito
elemet hidanyosak, sériiltek,



bb) rendeltetéstdl eltéré hasznalata veszélyezteti a védett értékek megdrzését
¢) feliiletképzése, szinezése idegen az épiilet karakterétdl és ezzel kedvezotleniil befolyasolja
annak megjelenését, a telepiilésképet.
(4) A kotelezési eljarasban az dnkormanyzat kotelezheti az érintett ingatlan tulajdonosat az
épitmény vagy épitményrész felujitdsara, atalakitasdra vagy elbontdsira, az 0j rendeltetés
szerinti hasznalat felfiiggesztésére, a reklamok, cégérek megsziintetésére, illetve a bejelentési
eljarasban hozott hatarozat kikotéseinek teljesitésére.

42. § (1) A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol vagy kérelemre folytathato le.
(2) A hivatalbol torténd - ellendrzési tevékenység - eljaras:
a) az Onkormanyzat az észlelést6l szamitott 15 napon beliil meginditja az eljarast az ingatlan
tulajdonosanak értesitésével €s 10 napon beliili nyilatkozattételre valo felhivassal.
b) a tovabbiakban a kotelezési eljaras a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairol szolo térvény szerint torténik.
(3) Kérelemre folytatott eljaras menete:
a) A kotelezési eljaras lefolytatasat minden természetes személy, jogi személy és szervezet
irasban kérelmezheti, aki Nagyoroszi kozség igazgatasi terliletén érintett.
b) a benyujtando kérelemnek tartalmaznia kell:
ba) a kérelmez6 adatait, nevét, cimét, elérhetdségét és Nagyoroszi igazgatasi teriiletével
val6 érintettségét,
bb) a kért eljaras indokoltsagat,
¢) az Onkormanyzat a beérkezést6l szamitott 15 napon beliil értesiti a kérelmezot
ca) a kotelezési eljaras meginditasarol, vagy
cb) a kérelem - vizsgalat vagy vizsgalat nélkiili - elutasitasarol.
d) A kotelezési eljaras meginditasa utdn az eljaras szabalyai a (2) bekezdés b) pontja szerint
torténik.

A telepiilésképi kovetelmények megszegésének jogkdvetkezményei

43, § (1) Az onkormanyzat ellenérzi a bejelentési kotelezettség teljesitését €és a bejelentett

tevékenység folytatdsat, és ha mulasztast észlel, vagy a tevékenységet a tiltasa ellenére vagy

attol eltéréen folytatja

a) kotelezési eljarast indit, vagy

b) reklam és reklamhordozé elhelyezése esetén 15 napon beliil értesiti a megyei
kormanyhivatalt.

44. § (1) A telepiilésképi kdvetelmények megszegésének esetei:

a) az ingatlan tulajdonosa a hatdsagi tiltds ellenére a telepiilésképi kovetelmeény
megsértésével végzi a tevékenységet.

b) az ingatlan tulajdonosa a feltétellel vagy feltétel nélkiil tudomasul vett bejelentéstol
eltéréen, masként végzi a tevékenységet.

¢) Az ingatlan tulajdonosa elmulasztja a telepiilésképi eljaras kezdeményezését e rendeletben
meghatarozott barmely esetben.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt esetekben - a telepiilésképi kovetelmények megszegése esetén

- elbontésra, feldjitasra vagy atalakitasra iranyulo kotelezés alkalmazhato.

45. § (1) A telepiilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben
foglaltak végre nem hajtasa esetén, e magatartas elkdvetdjével szemben 100.000, - forinttdl
1.000.000, - forintig terjed6 telepiiléskép-védelmi birsag kivetését rendelheti el.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsagot a kotelezettség mulasztasanak mértéke, a telepiiléskép
romlasanak mértéke, valamint a jogsértéssel okozott hatrany mértéke szerint kell kiszabni. (3)



A telepiiléskép-védelmi birsagot a polgarmester javaslatara a Képvisel-testiilet hatdrozatban
veti ki. A telepiiléskép-védelmi birsag kozadok modjara hajthato be.

X. Fejezet
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

46. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

47. § E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérsl sz61o
10/2018. (VII. 16.) 6nkormanyzati rendelet.
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Altaldanos indokol4s

A telepiiléskép védelmérdl sz6lo 2016. évi LXXIV. torvényben foglaltak végrehajtasanak
egyik eszkdze az dnkormdnyzatok 4ltal kidolgozando telepiilésképi rendelet, amelynek tar-
talmi elemeit, készitésiik, modositasuk, egyeztetésiik és elfogadasuk szabélyait a telepiilésfe;-
lesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési esz-
k6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012.
(XL.8.) Korm. rendelet szabalyozza.

Az Onkorményzat az el6készités soran a teljes korii nyilvanossag biztositasaval és a Korm.
rendeletben meghatdrozottak alapjan az allami f&épitészi hataskorében eljard Nograd Megyei
Korményhivatal, a Duna-Ipoly Nemzeti Park és a Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag
vélemeényének kikérésével alkotja meg a telepiiléskép védelmérdl sz616 rendeletét.



1. melléklet az 1/2022. (11.3.) 6nkormanyzati rendelethez

Nagyoroszi Kozségben a telepiilésképi szempontbol meghatarozé telepiilésrészek lehatarola-
sa, az egyes ,,meghatdrozo teriileteket” a mellékelt térkép szemlélteti.

1. Torténeti beépitésii falusias telepiilésrész

A torténeti telepiilésrészek hagyomanyos, falusias karakterl épiiletekkel beépitett, jellemzden
foldszintes, magastetds, oldalhataron allo épiiletekkel. Jellemz6 az egyszerli tdmeg(, egytrak-
tusos lakoépiiletek megjelenése. A telepiilésrészek foként a Nagyoroszi pataktol €szakra, a
Pet6fi utca és a Kossuth utca menti teriileten helyezkednek el. Els6sorban a korébbi, falusias
beépitésii teriileteket sorolja ,telepiilésképi szempontbol meghatdrozo™ telepiilésrésznek. A
torténeti telepiilésrészeket a mellékelt térkép szemlélteti.

2. Falusias/atalakulo telepiilésrész

A 2.sz. f6kozlekedési ut telkével, illetve az utat szegélyez6 kozteriiletekkel kozvetleniil érint-
kezd tombok tartoznak e teriiletrészhez. A telepiilés déli teriiletein, kozvetleniil a féut mellett,
a Nagyoroszi patak vonaldig tartoznak ide a tombok. Hagyomanyos épiiletekkel becpitett,
ugyanakkor a jelentés koziti forgalom hatasainak kitéve az épiiletek rendeltetése gyakrabban
valtozhat.

3. Tarsashazas beépitésii telepiilésrész

A jellemzéen tobbszintes, lapostetés épiiletekkel beépitett teriilet, az éptiletek kozott koztert-
letekkel. Az 1960-as évektdl kezd6dott épités, féként tipustervek alapjan. Talalhato dtszintes
fiigg6folyosods, négyszintes fogatolt, egyemeletes és foldszintes lakéépiilet is. Napjainkban
,tarsashazi” formaban miikddnek. Ezen a teriileten nem vérhato Gjabb tombépiiletek megjele-
nése.

4. Atalakul6/aj telepiilésrész

A falu déli teriiletén, a korabban mez6gazdasagi, beépités nélkiili teriileten a gazdasagi célu
rendeltetés jelent meg, és vj teriileteket foglalt el. Az ij beépités karaktere a gazdasagi teve-
kenységnek megfelelSen, nagyobb csarnok-épiiletek foglalja el a teriiletet. Tovabbi terjeszke-
dése a kozség foutcaja mentén varhato.

5. Diilo telepiilésrész

A telepiilésrész hagyoményosan a sz6lészet-¢s boraszat teriilete, jellegzetes beépitése a pince-
sor. A teriilet kbzvetleniil a belteriilet hatara mentén talalhat6, szorosan kapcsolddik utcaihoz
és képéhez. A telepiilésképben els6sorban a hagyoményt jeleniti meg, amely nem elsésorban
a mennyiségi bortermelést, hanem a kozosségen beliil sajatos kultarat alakitott ki. Mind a ha-
gyomanyos kultira, mind a pincesori karakter meg6rzendd.

6. Beépitésre nem szant teriilet

A beépitésre nem szént teriiletek elsésorban a mezégazdasag altal hasznositott teriiletek, be-
épitésiik erésen korlatozott. Els6sorban a miiveléshez, hasznalathoz kapcsolodd, foként gaz-
dasagi jellegli épiiletek megjelenésére lehet szamitani.



Nagyoroszi Kézség . telepiilésképi szempontbél meghatdroz6™ telepiilésrészei

torténeti beépitésd falusias telepiilésrész "2" fkozlekedési at

falusias/atalakuld telepilésrész

| tarsashazas bépitésii telepiilésrész - Nagyoroszi patak
I telekuisrii elepitiéses: Fassion |

erdé

dilé telepllésrész

-beépitére nem szant ferdlet



2. melléklet az 1/2022. (11.3.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARASHOZ

1. A KERELMEZO (EPITTETO) NEVE (SZERVEZET NEVE, KEPVISELOJE)

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

A vélemény kialakitasahoz sziikséges dokumentaciot a vonatkozdé 6nkormanyzati rendelet
szerinti tartalommal az ETDR rendszerre feltéltve kell mellékelni.

6. AZ ETDR AZONOSITO

......................................................................................................................................................

kérelmezo - épittetd - alairasa



3. melléklet az 1/2022. (I1.3.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ

1. ABEJELENTO NEVE (SZERVEZET NEVE, KEPVISELOJ E)

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

3. A BEJELENTESSEEL ERINTETT TEVEKENYEG MEGJELOLESE:

a) o bejelentéshez kotott épitési tevékenység
b) o reklamelhelyezés
¢) 0 rendeltetésvaltas

4. A BEJELENTETTT TEVEKENYEG HELYE, CIME, A TELEK HELYRAJZI SZAMA

......................................................................................................................................................

a bejelentd alairasa



4. melléklet az 1/2022. (I1.3.) 6nkormanyzati rendelethez

Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos névények jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Acer campestre mezei juhar

Acer platanoides korai juhar

Acer pseudoplatanus hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum tatar juhar, feketegylr(i juhar

Alnus glutinosa (allergén)

enyves éger, mézgas éger, berekfa

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula (allergén)

kozonséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz0Oros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sarjmeggy, torok meggy

Fagus sylvatica

kozonséges biikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris, mannakoris

Juglans regia

kozonséges did

Malus sylvestris

| vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, eziist nyar

Populus canescens *

szlrke nyar

Populus nigra *

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar

Populus tremula

rezgb nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertdlgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy, mocsartolgy

Salix alba (allergén) fehér fiiz, eziist fiiz
Salix fragilis torékeny fiiz, csorege fiiz
Sorbus aria lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtoska

Sorbus torminalis

barkoca berkenye, barkocafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevell hars




Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevell hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogds szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezei szil, simalevelli mezei szil

Tileveli fajok (fenyok)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

kozbnséges bordka, gyalogfenyd

Lombos cserjék

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens

pukkané dudafiirt

Cornus mas

husos som

Cornus sanguinea

veresgylrii som

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

EUODYII’IUS europacus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge
Hippophae rhamnoides homoktdvis
Lonicera xylosteum tikorke lone, ikérke

Prunus spinosa

kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes uva-crispa

Rosa canina

gyepurdzsa

Salix caprea

kecskefliz

Salix cinerea

rekettyefiiz, hamvas fiiz

Salix purpurea csigolyafiiz

Salix viminalis kosarkoto fiiz
Sambucus nigra fekete bodza

Spirea salicifolia flizlevell gyongyvesszo
Staphylea pinnata mogyorés holyagfa
Viburnum lantana ostorménfa

Viburnum opulus kanyabangita

* nem ,,520sz0s”", him egyedek telepitése javasolt csak

Allergén novényfajok telepitése kizardlag Kkiilteriileten, belteriilett6l és beépitésre széant

tertlett6] nagy tavolsagra javasolhato.




Novénytelepitésre nem javasolt, idegenhonos, invaziv névények jegyzéke

5. melléklet az 1/2022. (I1.3.) 6nkormanyzati rendelethez

Magyar név

Tudomanyos név

Borfa, tengerparti sepricserje

Baccharis halimifolia

Kaliforniai tindérhinar

Cabomba caroliniana

Vizijacint

Eichhornia crassipes

Perzsa medvetalp

Heracleum persicum

Sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

Heévizi gazlo

Hydrocotyle ranunculoides

Fodros atokhinar

Lagarosiphon major

Nagyviraga toalma

Ludwigia grandiflora

Sargaviragu tdalma

Ludwigia peploides

Sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus

Kozonseges sillohinar

Myriophyllum aquaticum

Keserti hamistrom

Parthenium hysterophorus

Ordogfarok kesertifii

Persicaria perfoliata

Kudzu nyilgyokér

Pueraria montana var. lobata

Kozonséges selyemkoro

Asclepias syriaca

Vékonylevell atokhinar

Elodea nuttallii

Bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

Felemaslevell stllohinar

Myriophyllum heterophyllum

Kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Oriasrebarbara Gunnera tinctoria
Tollborzfi Pennisetum setaceum
Aligatortll Alternanthera philoxeroides
Japan gazlofi Microstegium vimineum
akac Robinia pseudo-acacia

amerikai kéris

Fraxinus americana

balvanyfa Ailanthus altissima
keskenylevelli eziistfa Elaeagnus angustifolia
fekete feny6 Pinus nigra

erdei feny6 Pinus silvestris
gyalogakac Amorpha fruticosa
kései meggy Prunus serotina

z01d juhar Acer negundo
alkdérmaos Phytolacca americana
japéankesertifii fajok Fallopia spp.

kanadai aranyvesszo

Solidago canadensis

magas aranyvesszo

Solidago gigantea




parlagfii

Ambrosia artemisifolia

suntok

Echinocystis lobata

keserii csucsor

Solanum dulcamara

aranka fajok

Cuscuta spp.




