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Végrehajtéi iigyszam(ok): 222.V.0430/2019/175

(beadvanyaban a végrehajtéi ligyszadmot feltétleniil tiintesse fel!)
DA 1 Nagyoroszi Kozés Onkormanyzati Hivatal
2645 Nagyoroszi, Fo ut 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: JCBH05000887),
Farkas Krisztina adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
eértelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Orkényi Eva kozjegyzé 13016/0/2/2019 szami hatirozata alapjan Dr. Orkényi Eva kozjegyzé a(z)
13016/0/2/2019 szamon kiallitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 1 887 011 Ft fokévetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MEKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. Farkas Krisztina 222.V.0895/2019 KOLCSON 2 820 239 Ft
(JCBH05000886)

MKK Magyar Kéveteléskezel$ Zrt. Farkas Krisztina 222.V.1581/2014 dij 488 523 Ft
(DTIG10008899 (dbf B154471/1))

EOS Faktor Zrt. Farkas Krisztina 222.V.0077/2024 dij 1215975 Ft
(F11097606_5590283805_20230922 2)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Farkas Krisztina 0222.V.1577/2012 Jelzalogjogosulti bekapcsolodas 4 830 475 Ft
(JCBHO05000887)

cime: 2645 Nagyoroszi, Martirok it 22/a., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar.
fekvése: Nagyoroszi belteriilet, helyrajzi szama: 699.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Az ingatlan a természetben 2645 Nagyoroszi, Martirok at 22/a. alatt talilhato.
Megnevezése: Kivett lakohdz, udvar. Alapteriilete: 1565 nm. A lakéhdz alapteriilete: 115 nm. Helyiségei: 3 szoba, nappali, konyha,
fiirdoszoba, eldszoba, kamra. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany van, de jelenleg mindhirom kikétve, csatorna. A lakéhéz
éwek ota iiresen 4ll. az adés sikeres ingatklanarverés esetén az ingatlan birtokbaadisa soran egyiittmiikodést vallalt., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara bekoltézhetSen: 10 000 000 Fe,

arverési eldleg: 1 000 000 Ft,

licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar sltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

L Kezdé idépont: ML Befejezo | Legalacsonyabb vé teli—]




idopont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2025.11.27. 2025.12.17. 18:00 9 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.17. 18:00 2026.01.06. 18:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.06. 18:00 2026.01.26. 18:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozisra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé Gt percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi érverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre Jjogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajinlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé \j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
elidré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti Jog(okydl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelbsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljéro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegh, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizirt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52010 egyéb tdj¢koztatdsokban az drverésre meghirdetetl vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tdjekoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kaveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdédon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szo16 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdésc és egyes egyéb dgazati torvénycek és rendeletek rendelkezései alapjéin az ingatlan vonatkozasiban fenndllo dijtartozésanak, valamint a
korldtozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapcsolatban felmerilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgéltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirr¢ tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-dt meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattetel id6tartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosdgi Vegrehzgtm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és Je]szavanak megadasdval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor ilazz arverés szakaszainak befejezését megelézdéen legaldbb 3 munkanappal



megelézoen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009 szamu végrehajtéi letéti szamldra és az eloleg a letéti szamldn
Jjovéirasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezd, az irveréshez
tartozé licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasival elektronikus tGton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idb’pontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezt, mint rverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv alairdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevi koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevé az arverési vételirat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlanérverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kiovets munkanapon a végrehajto
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitet, Jolyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. térveny (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalyol inditott utalassal, kizvetlen hanki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett .sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idotartaméira tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Balassagyarmat, 2025.10.30.

dr. Magi Laszlo
onallo birosagi végrehajté-helyettes
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