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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Workout Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd €s tarsai (hivatkozasi szama: BGYALIARBHZ26971101), Csejk Attiliné és Csejk
Attila adosok, Terrana Property Zrt. (Lombard Property Zrt. jogutédja) dologi adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom
a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében dologi adéds tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz616
1994, évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Bablenané dr. Haldsz Csilla kézjegyzdé 13011/0/877/2019 szanxi hatdrozata alapjan Bablendné dr.
Halisz Csilla kézjegyzo a(z) 13011/0/877/2019 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé
7 891 214 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Central Workout Pénziigyi Zrt. Csejk Attila 339.V.0185/2020 KOLCSONTART QZAS 7 891 214 Ft

(BGYALIARBHZ26971101)

T arsashaz Nagyoroszi, Kertész u.34. Csejk Attila 222.V.0533/2011 TARTOZAS 446 450 Ft

T arsashaz Nagyoroszi, Kertész u.34. Csejk Attila 222.V.1386/2011 TARTOZAS 199 739 Ft

INTRUM Zrt. Csejk Attila 222.V.1076/2016 TARTOZAS 222 268 Ft

cime: 2645 Nagyoroszi, Kertész u. 32. Fszt. 2., megnevezése: lakas
fekvése: NAGYOROSZI BELTERULET, helyrajzi szama: 345/2/A/2
tulajdoni hanyad: 1/1
jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: 61 m2 alapteriiletii lakds. 1 szoba, 2 félszoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 WC, 1 elészoba.
Tavfiitéses ingatlan.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 7 000 000 Ft

arverési elleg: 700 000 Ft

licitkiiszob: 140 000 Ft

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (wlt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.01. 2025.12.21.11:00 6 300 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.21.11:00 2026.01.10. 11:00 4 900 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.10. 11:00 2026.01.30. 11:00 3 500 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6é! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megeldz6 ot percen beliil (ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Flektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idstartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté cldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbézd jogszabilyokon alapuld el8drverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem eérvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldrverezési jogdt. a tébbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz4 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaito
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitilo feleldsségi kisrébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6lo egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajinlattételi idotartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitmaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arvereziket, hogy a fenti birosigi végrehaijtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozisardl
nines tudomasa. Ett8l fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezirasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald Jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélisi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivino felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zben eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoéként térténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljaro végrehajto aktivélia amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-dnak megleleld arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szimt végrehajtol letéti szamlira és az
eloleg a letéti szdmlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez katdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatihoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéaséval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tg}f% arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezit, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyz8konyv aldirdsa céljabol a vegrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltts teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozoé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezo nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverczés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillénbozetet a
mulaszté arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kiveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanérverésrél (az arverezékre vonatkozéd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabél, a becsérték
ismételt megadllapitasdtol — végrehajtdsi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LIII. tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGlerjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (m ulaszidgs) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
4 kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékekrdl szlo 1990. évi XCIII. térveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki datutaléssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szdm ldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (birdsdigon rendszeresiteit .Sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Balassagyarmat, 2025.11.17.

dr. Kaczur Andras
6ndllo birdsagi végrehajto-helyettes
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